
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ठाकुरबाबा नगरपालिकाको सूचना ! 

 ठाकुरबाबा नगरपालिकाको लिलि २०७9।05।26 गिेको नगरसभा बाट पाररि 
" ठाकुरबाबा नगरपालिकाको भवन लनिााण िापदण्ड, २०७९" ठाकुरबाबा 
नगरपालिकाको स्थानीय राजपत्रिा प्रकाशन भएको हुुंदा सम्बन्धिि सबैिा जानकारी 
गराईधछ । 

ठाकुरबाबा नगरपालिकाको भवन लनिााण िापदण्ड, २०७९ 

१. प्रारन्म्भक 

लिलि २०७२ साि वैशाख १२ गिे र २९ गिे गएको ववनाशकारी भकूम्पबाट ििुकुिा जनिनको 
अििुनीय एवुं अपूरणीय क्षलि भएको छ। आवास, शैन्क्षक सुंस्था, स्वास््य सुंस्था, व्यापाररक प्रलिष्ठान, 

कायाािय भवनहरू, वन्स्िहरू, खानेपानी, बाटो जस्िा भौलिक सुंरचनाहरू िहस नहस भएका छन ्। यस 
अकल्पनीय दुुःखद घटना पश्चाि भवन िगायि भौलिक सुंरचनाहरूको वैज्ञालनक र व्यवन्स्थि 
िापदण्डको आवश्यकिा अझ टड्कारो भएको छ। ठाकुरबाबा नगरपालिकािे यस अन्घदेन्ख नै सािाधय 
भवन िापदण्ड िागू गदै आएको भएिापलन हािको अवस्थािा पूवारूपिा भवन सुंवहिा कायााधवयन 
गनाको िालग दररिो िापदण्डको आवश्यकिा िहससु गररएको पररप्रके्ष्यिा नेपाि सरकार (िानलनय 
िधत्री स्िरको) लिलि २०७२।०४।२९ को लनणायानसुार स्वीकृि बस्िी ववकास, शहरी योजना िथा 
भवनलनिााण सम्बधिी आिारभिू िागा दशान, २०७२ जारी गरी सुंघीय िालििा िथा सािाधय प्रशासन 

ठाकुरबाबा नगरपालिका 

स्थानीय राजपत्र 
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िधत्राियद्वारा लनदेशन भए बिोन्जि उक्त आिारभिू िागा दशान, २०७२ सिेििाई आिार िानी 
ठाकुरबाबा नगरपालिकाको भवन लनिााण िापदण्ड, २०७९ ियार गररएको छ ।हाि वन्स्ि ववकास 
,शहरी योजना िथा भवनलनिााण सम्बधिी आिारभिू लनिााण िापदण्ड,२०७२, (पवहिो सुंशोिन, २०७३) 
िाई सिेि आिार िालन स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ को  दफा २७ को उपदफा (४) र 
(५) िे ददएको अलिकार प्रयोग गरर ठाकुरबाबा नगरपालिका नगर कायापालिकािे “ठाकुरबाबा 
नगरपालिकाको भवन लनिााण िापदण्ड, २०७९” जारी गरेको छ । 

२. सुंन्क्षप्त नाि र प्रारम्भ 

(क) यस िापदण्डको नाि “ठाकुरबाबा नगरपालिकाको भवन लनिााण िापदण्ड, २०७९” रहेको छ । 

(ख) यो िापदण्ड ठाकुरबाबा नगरपालिकाको स्थालनय राजपत्रिा प्रकाशन भएको लिलिदेन्ख िागू 
हनुेछ। 

३. पररभाषाुः  ववषय वा प्रसङ्गिे अको अथा निागेिा यस भवन िापदण्डिा¸- 

 “ऐन” भन्नािे स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ िाई सम्झन ुपदाछ ।  

 “लनयिाविी” भन्नािे भवन लनयिाविी, २०६६ िाई सम्झन ुपदाछ । 

 “नगरपालिका” भन्नािे (यस पलछ न. पा. भनी सम्बोिन भएको) ठाकुरबाबा नगरपालिकािाई 
सम्झन ुपदाछ । 

 “कायापालिका” भन्नािे ठाकारबाबा नगरपालिकाको कायापालिकािाई सम्झन ुपदाछ । 

 “नगर प्रिखु” भन्नािे ठाकुरबाबा नगरपालिकाको  नगर प्रिखुिाई सम्झन ुपछा । 

 “उपप्रिखु” भन्नािे ठाकुरबाबा नगरपालिकाको उपप्रिखुिाई सम्झन ुपछा । 

 “प्रिखु प्रशासकीय अलिकृि” भन्नािे यस ठाकुरबाबा नगरपालिकाको प्रिखु प्रशासकीय 
अलिकृििाई सम्झन ुपदाछ ।  

 “ववभाग” भन्नािे सहरी ववकास िथा भवनलनिााण ववभागिाई जनाउँदछ । 

 “लडलभजन कायाािय” भन्नािे ववभाग अधिगािको लडलभजन कायााियिाई जनाउँदछ । 

 “प्रालिकरण” भन्नािे काठिाडौं उपत्यका ववकास प्रालिकरण वा त्यस्िै वकलसिको एउटा 
लनन्श्चि भौगोलिक लसिाना लभत्र रहेको सहरी ववकास प्रालिकरणिाई जनाउँदछ । 

  “जग्गा उपयोग प्रलिशि (Ground Coverage)” भन्नािे भवनको भइुििको क्षेत्रफि र भवन 
बन्ने जग्गा वा घडेरीको क्षेत्रफिको अनपुाििाई १०० िे गणुा गदाा हनु आउने प्रलिशििाई 
जनाउँदछ । 

 “भईू क्षते्रको अनपुाि (FAR Floor Area ratio)” भन्नािे भवनको सम्पूणा ििाहरुिा लनलिाि 
क्षेत्रफिको योगफििाई भवन बन्ने जग्गा  वा घडेरीको क्षेत्रफििे भाग गरेर आएको 
भागफििाई जनाउँदछ । 

 “सडकको अलिकार क्षते्र (Right of Way)” भन्नािे ऐन, लनयि  िथा स्वीकृि िापदण्डिे िोकेको 
सडकको चौडाइिाई जनाउँदछ । 

  “सेटब्याक ( Set Back)” भन्नािे आफूिे आफ्नो जग्गािा भवन बनाउँदा साँिलसिाना, सावाजलनक 
सम्पन्ि र सडक अलिकार क्षेत्रबाट छाड्न ुपने धयूनिि दूरीिाई जनाउँदछ । 

 “खलु्िाक्षते्र (Open Space)” भन्नािे बस्िी ववकास क्षेत्रिा जलिनलभत्र अत्यावश्यक साबाजलनक 

पूवाािार सेवा  लबस्िार गना बाहेक कुनै भौलिक सुंरचना लनिााण गना लनुःशेि गररएको क्षेत्रिाई 
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जनाउँदछ । यसिा स्थानीयिहिे कुनै सुंरचना लनिााण गना नपाउने गरर खिुा क्षेत्र घोषणा 
गरेका सावाजलनक, प्रिी, ऐिानी आदी जलिनिाई सिेि जनाउँदछ । 

  “टालँसएको भवन (Attached Building)” भन्नािे जग्गाको साँिलसिानािा टाँसेर बनाउन 
प्रस्िाव गररएको बनाईएको भवनिाई जनाउँदछ । 

 “जोलडएको भवन (Joined Building)” भन्नािे बेग्िाबेग्िै स्वालित्व भएको एक आपसिा 
भारवहन अुंगहरु सुंयकु्त रुपिा लनिााण गना प्रस्िाव गररएको वा लनिााण भएको भवनिाई जनाउँदछ 
। 

 “आुंन्शकलनिााण सम्पन्न” भन्नािे उपयोग गना लिल्ने गरी धयनुिि १ ििालनिााण भएको 
भवनिाई जनाउँदछ । 

  “िोवकएको प्राववलिक सलिलि” भन्नािे स्थानीय लनकायका प्रिखुको सुंयोजकत्विा लनजिे िोकेको 
सम्बन्धिि लबभाग वा शाखाको इन्धजलनयर, शहरी ववकास िथा भवनलनिााण ववभाग र न्जल्िा 
प्राववलिक  कायााियको प्रलिलनलि, नापी अलिकृि िथा आिधत्रीि ववशेषज्ञहरू सवहिको सलिलििाई 
जनाउँदछ । 

 “लनयधत्रीिभौलिक योजना (Secured Physical Plan)”भन्नािे लनयधत्रीि रुपिा िात्र प्रयोग हनुे 
साँिलसिानािाई पखााि िगाएर सरुन्क्षि गररएको भौलिक योजनािाई जनाउँदछ । 

 “सावाजलनकभौलिक योजना(Public Physical Plan)” भन्नािे केही स्वालित्वकिााहरुिे आफ्नो 
िगानीिा ववकास गरेको िर लिनका सडक, खलु्िा क्षेत्र आदी सावाजलनक प्रयोगको िालग सिेि 
खलु्िा गररएको भौलिक योजनािाई जनाउँदछ । 

 “वािावरण िैत्री स्थालनय शासनको प्रारुप ” भन्नािे नेपाि सरकारिे २०७०।०६।२३ िा 
स्वीकृि गरेको वािावरण िैत्री स्थानीय शासन प्रारूप, २०७० (Environment Friendly Local 

Governance Framework, 2013) िाई जनाउँदछ । 

 “िाटो परीक्षण” भन्नािे शहरी ववकास िधत्रािय वा सुंघीय िालििा िथा सािाधय प्रशासन 
िधत्राियिे जारी गरेको िाटो परीक्षण लनदेन्शकािे िोकेको परीक्षण प्रकृया/ववलििाई 
जनाउँदछ । 

 “आिारभिू सावाजलनक पूवाािार सेवाहरु ” भन्नािे सडक, ढि, खानेपानी, लबजिुी आदीिाई 
जनाउँदछ । 

 “इन्धजलनयर/आवका टेक्ट” भन्नािे नेपाि इन्धजलनयररङ्ग पररषदिा दिाा भई इन्धजलनयररङ्ग व्यवसाय 
गना सम्बन्धिि लनकायबाट अनिुलि प्राप्त ववशेषज्ञिाई जनाउँदछ । 

 “सव-इन्धजलनयर” भन्नािे सम्बन्धिि ववषयिा उिीणा भएको प्राववलिक किाचारी वा परािशा 
दािािाई जनाउँदछ । 

 “अलिन/सवेक्षक” भन्नािे जग्गाको नाप जाँच गने अलिकार प्राप्त प्राववलिक किाचारी वा 
परािशा दािािाई जनाउँदछ ।  

 “भवनको क्षते्रफि” भवनको सम्बधििा क्षेत्रफि भन्नािे भवनको बावहरी गारो र भवनिे 
ओगटेको गारो सिावेश भएको प्िीधथ िेभििा होरीजेधटि सेक्सनको क्षेत्रफि भने्न बनु्झधछ 
। 

 “स्वीकृि भएको” यस िापदण्ड अधिगाि नगरपालिकािे स्वीकृि गरेको भने्न बनु्झधछ । 
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 “बादािी” आउनजान हनु े वा बस्न सवकने पारावपट, ह्याधडरेि, बािषेु्ट्रड सिेिको होरीजेधटि 
क्याधटीिेभर वाअधयप्रोजेक्सन । 

 “वेसिेधट” पूणा वा आन्शुंक रुपिे जलिनिलुन रहेको भवनको िल्िा । 

 “ भवन लनिााण” भन्नािे भवन लनिााणको अनिुलिको प्रयोजनको िालग नयाँ भवन बनाउने, 
परुानो भवन भिकाई पनुा लनिााण गने, ििा थप गने, िोहोडा फेने वा साववकिा थप घट गरर 
झयाि, ढोका, बादािी, कोशी ,दिान टहरो िबेिा, ग्यारेज बनाउने वा कम्पाउधड वाि 
िगाउने काया सिेि पने गदाछ ।सो शब्दिे सुंयकु्त आवासका िालग बनाइने भवन सिेििाई 
जनाउँदछ । 

 “अलभिेखीकरण” भन्नािे यो कायाववलि लनिााण इजाजि लिई वा नलिई ित्कािीन भवन 
िापदण्ड बिोन्जि लनिााण भएका भवनिाई यस नगरपालिकािा अलभिेख दिाा गने कायािाई 
जनाउँदछ । 

 “भवन” भन्नािे िानव बसोबासको िालग प्रयोग हनु ेवा नहनु,े कुनैपलन उदे्दश्यको िालग लनिााण हनुेर 
जनुसकैु लनिााण सािग्रीबाट लनिााण गररने स्रक्चर यसिा िि ददइएका अनसुार सिावेश हनु 
सक्छुः 
क) जग, प्िीधथ, गारो, भईू, छाना, न्चम्नी, प्िम्वीङ्ग िथा भवन सेवाहरु, जडान गररएका 

प्िेटफिाहरु । 

ख) बरण्डा, बादािी, कनीस, प्रोजेक्शनआदद । 

ग) भवनको भागहरु र त्यसिा जडान भएकाकुनै कुरा । 

घ) कुनै जग्गा वा ठाउँिाई घेनाको िालग बनाइएका गारोहरु, स्रक्चरहरु आदद । 

ङ) िरि रासायलनकहरु वा पानी भण्डार गना लनिााण गररएकावा जडान गररएका टयाङ्कीहरु, 

पौडी खेल्ने पोखरीहरु । 

 “क वगाका भवन” भन्नािे भवन ऐन¸ २०५५ को दफा ८(क) अनसुार ववकलसि ििुकुिा 
अपनाइएका भवन सुंवहिा सिेिको अनसुरण गरी इधटरनेसनि स्टेट अफ आटा िा 
आिाररि हनुे गरी बनाइने अत्यािलुनक भवनहरुिाई जनाउँदछ । 

 “ख वगाका भवन ”  भन्नािे भवन ऐन¸ २०५५को दफा ८(ख)अनसुार प्िीधथ एररया एक 
हजार वगा वफट भधदा बढी, भइुिल्िा सवहि िीन िल्िाभधदा बढी, वा स्रक्चरि स्पान चार 
दशििवपाँच (४.५) िीटर भधदा बढी, रुि साइज १३.५ वगा लिटर भधदा बढी भएका 
भवनहरुिाई जनाउँदछ । 

 “ग वगाका भवन” भन्नािे भवन ऐन¸ २०५५ को दफा ८(ग) अनसुार प्िीधथ एररया एक 
हजार वगा वफट सम्ि, भइुिल्िा सवहििीनिल्िासम्िवा स्रक्चरि स्पान चार दशििव 
पाँच(४.५) िीटर सम्ि, रुि साइज १३.५ वगा लिटर भधदा कि भएका भवनहरुिाई 
जनाउँदछ । 

 “घ वगाका भवन” भन्नािे भवन ऐन¸ २०५५को दफा ८(घ) अनसुार खण्ड (क), (ख) र 
(ग) िालथिेन्खएदेखीबाहेकको काचो वापाको इटा, ढुङ्गा, िाटो, बाँस, खर आदद प्रयोग गरी दईु 
िल्िासम्िबनाइने साना घर छाप्राहरुिाई जनाउँदछ । 
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 “सभा भवन” रिाइिो गना, िनोरञ्जनको िालग सािान्जक, िालिाक भ्रिण वाअधय उदे्दश्यहरुको 
िालग जनसिूह भेिाहनुे भवनवाभवनको भाग । यसिा नाचघर, लसनेिा हि, सभाहिहरु, 

लसटीहिहरु, अलडटोरीयि, प्रदशानहि, म्यून्जयि, शारररीक ब्यायािशािा, रेषु्टरा, खाने बस्ने 
घरहरु, पजुा कोठाहरु, नाचघर, क्िवहरु, जीिखाना र सडक रेल्वे, हवाइजहाज, पानीजहाजवा 
अधय सावाजलनकयािायािका स्टेशनहरु र िनोरञ्जन स्थिहरु सिावेश हनु सक्छ । 

 “व्यवसावयकभवन” व्यवसावयककारोवार, िेखाअलभिेख राख्न े कायााियहरु, बैंकहरु, 

पेशागिफिाहरु, ब्यवसावयक कारोबार र िेखाअलभिेख राख्निाप्रयोग हनुे कुन ै भवन वा 
भवनको भागिाई जनाउँछ । 

 “शैन्क्षकभवन” उपयकु्त बोडा वा ववश्व ववद्यािय वा अधय अलिकार प्राप्त लनकायबाट 
िाधयिाप्राप् ि ववद्याियवािहाववद्याियको रुपिा पूणा रुपिे प्रयोग हनुे भवन । यसिा 
प्रन्शक्षणको िालगउपयोग हनुे भवन¸ शैन्क्षक उदे्दश्यको िालगआवश्यकिनोरञ्जन िथा 
अनसुधिान प्रलिष्ठानहरुका साथै अत्यावश्यककिाचारीहरुको िालग आवालसय भवनहरु र 
शैन्क्षक सुंस्थासुंगआवद्ध आफ्नो क्याम्पस लभत्र वा बावहर रहेका छात्रावासहरुिाईसिेि 
जनाउँछ । 

 “औद्योलगक भवन” एसेम्विी प्िानट, प्रयोगशािाहरु, पावरप्िाधटहरु, ररफाइनरीहरु, ग्िास 
प्िाधटहरु, िीिहरु, दगु्िउद्योगहरु, किकारखानाहरु जस्िा वस्ि ु उत्पादन गना, जडान गना 
वाप्रशोिन गनािा उपयोग हनुे भवनवाभवनको भागिाई जनाउँछ । 

 “सुंस्थागि भवन” सरकारी वाअिासरकारी सुंगठन वािाधयिाप्राप्त गठुीिे लनिााण गरेको 
साुंस्कृलिकिथा सुंबद्ध वियाकिापहरुकािालग सभाभवन, अलडटोररयि वाशारीररक वािानलसक 
रोगबाट ग्रलसिव्यन्क्तहरुको स्याहार ससुार गने, लभन्न िरीकािे सक्षिव्यन्क्तहरु, टुहरुाहरुको 
स्याहार ससुार गने, एकििवहिा, वािवालिका, गररव अथवा जेष्ठ 
नागररकहरुिाईसतु्नेब्यवस्थाभएको भवनहरु सिावेश हनु सक्छ । ििाशािाहरु, 

अस्पिािहरु, झ्यािखाना, िानलसक अस्पिाि, सिुारगहृ भवनहरु आदद । 

 “व्यापाररक भवनहरु” पूणा ब्यापाररक भवनको अिावा कुनै ब्यापाररक प्रयोजनिा रहेको र 
कुनै आवालसयप्रयोजनिा रहेको पसिहरु, भण्डारण गने गोदाि भवन, प्रदशानीको िालगबजार, 

थोक वाखदु्राव्यापार आददको िालगउपयोग गररने भवनहरु आदी । 

 “बह ुिल्िे भवनवाअग्िाभवनहरु” ५ िल्िाभधदा बढी वा सडकको जलिन िेभिबाट १५ 
लिटर भधदा बढी उचाई भएको भवन । 

 “बहिुल्िे सवारी पावका ङ्ग” दईु वा बढी िल्िाहरु जिीनिनुी वा िालथ भएको गाडी 
िोटरसाईकिहरु पावका ङ्ग गररने भवन । 

 “कायाािय भवनहरु” कायाािय वाकायाािय उदे्दश्यको िालगवाकायााियको सहायककायाको 
िालगप्रयोग हनुे भवनवाभवनको भाग¸कायाािय उदे्दश्यहरुिालनम्नलिन्खिववषयहरु सिावेश 
हनु सक्छ । क) प्रशासलनक उदे्दश्यहरु, सहायककायाहरु, रकि कारोवार, टेलिफोन िथा 
कम्प्यटुर अपरेटर आदद । 

ख)   सहायककायािा िेखापढी, िेखा रेकडा, कागजििुाउन,े टाइवपङ्ग, फाइलिङ्ग, प्रकाशनको 
िालग सम्पादन सम्बधिीकायाहरु आदद । 
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 “ववशेषभवन” यसिालनम्नलिन्खि सिावेश हनुे छुः सभागहृ, औद्योलगकभवन, थोक व्यापारको 
िालगप्रयोग हनुे भवनहरु, होटेिहरु, छात्रावासहरु, पूणािुःवािावरण 
अनकुुलििबनाइएकाभवनहरु, १५ लिटर भधदा बवढ उचाई भएकाभवनहरु र ६०० वगा लि. 
भधदा बढी क्षेत्रफिभएका घर । 

 “भण्डार गहृ” भण्डारणकोिालगप्रयोग हनुेभवनवाभवनको भाग¸गोदाि घर, कोल्ड स्टोर¸ 
ढुवानी लडपो, पररवहन शेड, स्टोर हाउस, सावाजलनकग्यारेज, ह्याुंगर, रक टलिानि, िवेिाहरु 
आदद। 

 “आवासीयभवन”सािारण आवासीय प्रयोगिा आउने सतु्ने¸ बस्ने भवन जसिा पकाउने 
सवुविाहरु रहेको हधुछ । यसिा एक वा एक भधदा बढी पररवारको बसोवास, अपाटािेधट 
घरहरु फ्िाटहरु र लनजीग्यारेजहरु सिाबेश हनु सक्छ । 

 “छुटै्ट भवन”अधयभवनहरुिे नछोएकागारो िथा छाना भएको र घडेरीको चारैिफा  
खालिजग्गाभएको भवन। 

 “सेिी लडट्याच्ड भवन” यस ववलनयििाउल्िेख गररएकािीन साइडिा खलु्िाजग्गाभएको 
भवन । 

 “असरुन्क्षिभवन”यसिालनम्नलिन्खिभवनहरु सिावेश हनु सक्छुः 
क) असरुन्क्षि स्रक्चर भएको घर¸ 
ख) अस्वस्थकर¸ 
ग) आविजाविगना पहुँचपयााप्त नभएको¸ 
घ) आगिागीको खिरा बढी भएको¸ 
ङ) रहनबस्नको िालगखिरापूणा̧  
च) िौजदुाउपयोगका कारणिे गदाा सरुक्षा, स्वास््यवा जनकल्याणिा खिरा भएको 

(प्रयोगिानभएको) आदद । 

नोटुः- सवै असरुन्क्षिभवन स्रक्चरहरुिाई सहरी ववकास िथाभवनलनिााण 
ववभाग/नगरपालिकाको लनदेशनिा ििाि गरी पनुुःस्थापना गनुापनेछ । यस्िा भवनहरु 
ववरुद्ध कारवाहीगदााववभाग/नगरपालिकािे अविम्बनगने ववलिहरु प्रचलिि ऐन बिोन्जिहनुेछ 
। 

 “भवनरेखा”यसिे कुनै भवनको न्प्िधथिे छुने स्थानवा सडकिा िोवकएको रेखािाई सिेि 
जनाउँछ । 

 भवनउचाईको नापुः 
क) सििि छाना भएिा सािनेु्नको सडक सिहबाट भवनको सबभधदाअग्िो भागको 

टुप्पोसम्ि । 

ख) स्िोप छाना भएिाबावहरी गारो र छानाको सिहको लििनववधद ुसम्िको उचाई । 

ग) सडक सािनेु्न लभरािो भागभएिा लभरािो भागको िल्िो भाग र टुप्पो भागको 
िध्यववधद ु सम्िको उचाई । भवनको सजावट बाहेक अधय उदे्दश्यको िालग 
रान्खएको वास्िकुिा सम्बधिीववशेषिाहरुिाई उचाईको नापिा सिावेश गररने छैन 
। 
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  “छज्जा (क्यानो पी)”यसिे िि िेन्खएअनसुार भएिा लिधटेिको िेभिसम्िगारो देन्ख 
भवनको द्वारा सम्िकोक्याधटीिेभर प्रोजेक्शनिाई बझुाउँछ । 

क) घडेरी रेखाभधदा यो वावहर नलनस्कनेगरी राख्न।े 

ख) यसको उचाई जिीनबाट २.३ लि. भधदाकि नराख्न े। 

ग) यसिाकुनै स्रक्चर नराख्न ेर िालथल्िो भागआकाशिफा  खलु्िा राख्न े। 

 

 “न्चम्नी” िुँवा िथा अधय उत्सजानहरु खलु्िा हावािा प्रवाह गनाको िालग गररने लनिााण । 
यसिा न्चम्नीपाइपसिावेश भएकोहधुछ । 

 “उपयोग पररविानस्वीकृलि”लिएको (नक्सापास गरेको) भधदा बेग्िै वकलसिको उपयोग गनुा 
परेिा सम्बन्धिि लनकायबाट अनिुलिलिनपुनेववलि । 

 “चोक” खलु्िा ठाउँपूणा वा आुंन्शक रुपिा भवनहरुिे घेरेको स्थान चोक जलिन िेभि वा 
अधय िेभििा हनु सक्नेछ । 

 “ढाकेको क्षते्र (कभडा एररया)” प्िीधथिेभििाभवनिे ढाकेको जिीन क्षेत्र । यसिािि 
िेन्खएकोसिावेश हनुेछैन । 

क) बगैचा, इनार िथा सो सम्बधिी स्रक्चरहरु, नसारी, पानीपोखरी स्वीलिङ्गपिु 
(नढावकएको)¸ त्यस वरीपररको प्िेटफिा, खलु्िािारा भएको,गारोिे नघेरेको 
पानीको फोहोरा । 

ख) ढि, कल्भटा पाइप, कैच वपट, च्याम्बर, गटर आददिथा कम्पाउण्ड वाि, िूिद्वार, 

छज्जा, छानािे ढाकेका क्षेत्रहरु वात्यस्िै अधयप्रोजेक्सनहरु र िालथिथाकन्म्ििािीन 
साइडिा खलु्िा रहेकोभर् याङ्ग । 

 “डयाम्पप प्रवुफङ” न्चसोिथाओसीिो जलिनबाट बचाउन वाटर प्रफुीङ रसायनको प्रयोग 
गने काया । 

 “डे्रनेजफोहोर” पानीलनष्काशन गने उदे्दश्यिे लनिााण गररएको बनोट¸ फोहोर पानी लनकास 
गने उदे्दश्यिे िैनहोि सिेि राखी लनिााण गररएको पाइप िाइन हरुको प्रणािी । यसिा सिह 
पानीको िालगखलु्िा डे्रनेज र फोहोर पानी लनष्काशनको िालग लनिााण गररएको दवैु हनु सक्छ 
। 

 “ढि”  एक पररवारको िालगउपयोगहनुे भवनवा सोको भाग । 

 “अवास इकाई” स्थानीयिहको सरकारी जग्गावालनलिाि सम्पन्ििा स्थायी/ अस्थायी 
रुपिाभोग गने वाअलिकार जिाउने कुनै पलनकाया । 

 “इन्धजलनयर वाआाका टेक्ट” भन्नािेनपेािइन्धजलनयररङ्ग पररषदिादिााइन्धजलनयररङ्ग ब्यवसाय 
गना सम्बन्धििलनकायबाट अनिुलिप्राप् ि ववशेषज्ञिाइ जनाउँदछ । 

 “चारैलिर घेरीएको भर् याङ्ग” आगिागी लनरोिकगारोहरु िथा ढोकाहरुबाट बाँकीभवनसुंग 
छुट्याइएको भर् याङ्ग भने्न बनु्झधछ । 

 “िौजदुाभवन” यो भवन िापदण्ड िागू हनु ु अगाडी सालबकगा.लब.स./नगरपालिकाबाट 
स्वीकृि रुपिा ववद्यिान भवन वा स्रक्चर । 
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 “िौजदुाउपयोग”यो िापदण्ड िागू हनु ु अन्घ सहरी क्षेत्र/सालबकगाउँलबकास 
सलिलि/नगरपालिकाबाट स्वीकृि भई अलिकृि रुपिा ववद्यिान भवन िथा स्रक्चरको उपयोग 
। 

 “बावहरो गारो” अको भवनसुंग जोलडएको भएिापलन पाटीसन वािनभएको भवनको 
बावहरी गारो । 

 “लनकास” भवनको कुनै िल्िा वा भईु बाट बाटोिफा  जाने बहीरगिनको िाध्यि । 

 “आगिागी/आपत्कालिन सूचना प्रणािी” आगिागी हुँदा अिािा सुंकेिहरुको प्रवाहिथा 
सूचनाददने, साइरन ददने आददऔजारहरुको ब्यवस्थािाई बझुाउँछ । 

 “फायरलिफ्ट” आगिागी वा अधयआपिको अवस्थािा आगिागी सेवा प्रदायकहरुको िालग 
प्रयोगिा ल्याइने ववशेष प्रकारको लिफ्ट । 

 “आगिागी लनरोिक ढोका” केहीअवलिको िालगिापिथाआगिालगको प्रवाहिाई लनयधत्रण 
गना लनिााण िथा जडान गररएको ढोका वा सटर । 

 “फायर पम्प”उपयकु्तइन्धजनवा िोटरसुंग जोलडएको पम्पबाट पानीप्रवाह गनाको 
िालगबाह्यपावरबाट सञ्चालिि िेलसन । 

 “आगिागीप्रलिरोिक दरुी (फायर सेपरेसन)” साइटिा रहेको कुनै अधयभवनवाअधय साइटको 
वा सडककोअकोसाइट वाभवन अगाडीकोसावाजलनक ठाउँकोधयनुिि दूरी । 

 “आगिागीप्रलिरोिकभवन” उपयिु सािग्रीबाट लनिााण गररएको भवन । 

 “भईु” कुनै पलनिल्िाको िल्िो सिह । जलिन सिहको िल्िािाई भईु िल्िा भलनधछ 
। त्यस िालथको िल्िािाई पवहिो िल्िा र त्यस पलछ दोस्रो िल्िाआदद। 

 “फ्िोर एररया अनपुाि (फार)”सबै िल्िाहरुको कूि क्षेत्रफि र घडेरीको कुि क्षेत्रफिको 
अनपुािुः फ्िोर एररया अनपुाि सबै िल्िािा फ्िोर एरीयाको जोड र जग्गाको कुि क्षेत्रफि 
यस िापदण्ड अधिगाि सिावेश हनुनुपने क्षेत्रफििाई सिावेश गररने छैन । 

 “फूवटङ” भवनको भारिाई बढी क्षेत्रफििा वविरण गने उदे्दश्यिे इट्टा, ढुुंगा वा कुं विटिे गारो 
वा कोििुको बेशिालनिााण गररने जगको इकाइिाई बझुाउँदछ । 

 “जग” स्रक्चरको जलिनसुंग जोलडएका भागजसिे यस िालथआइपरेको भार (िोड)िाई 
वविरणगदाछ । गाडी/सवारी सािनपाका  गना प्रयोग गररएको भवनवा सोको भाग । 

 “लनजीग्यारेज गाडी”सवारी सािनपाका  गना प्रयोग गररएको भवनवा सोको भाग । 

 “सावाजलनकग्यारेज”लनजीग्यारेजको रुपिाबाहेक नाफाको िालग सुंचािनहनुे सवारी सािनहरुको 
ििाि, सलभालसङ्ग, उपयोग, वेचववखन, स्टोर गना वापाका  गना प्रयोग गररने भवनवात्यसको भाग । 

 “सुंयकु्तआवास (अपाटािेधट अवास )”  दईु वादईुभधदा बढी आवास इकाई 
राखीबनाइएको दईु वादईु भधदा बढी िल्िाभएको आवासीयभवन। 

  “सािवुहकभवन” साझासेवा सवुविाहरु भएको दईु वादईु भधदा बढी आवास इकाइहरु भएको¸ 
एक वा बढी िल्िाभएको लनलिाि वालनिााण हनुे भवन । 

 “आवासयोग्य कोठा” िानव बसोवासको िालगउपयोग गररएका¸ उपयोगको िालग लडजाईन 
भएको कोठा । यसिा भाधछाकोठा, वाथरुि, िगुािनुे स्थान, भधडार, करीडर, पूजा कोठा िथा 
सािारणिप्रयोगिानआउने ठाउँहरु सिावेश हदैुन । 
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  “पारापीट” छाना वाभईुंको वकनारािाबनाइएको होचो गारो वा रेलिङ । 

 “अनिुलिवापिीट” भवनिापदण्ड अनसुार गररन े ववकास लनिााण कायाको िालगअलिकार 
प्राप्तनगर ववकास सलिलि/प्रालिकरण/ववभाग/नगरपालिकािे लिन्खि रुपिाददइने औपचाररक 
अनिुलिवाअलिकारपत्र । 

 “प्िीधथ” सुंगैको जलिन सिह र जलिनिालथको भईुको सिहबीचको स्रक्चरको भाग। 

 “प्िीधथ एररया”  कुनै िल्िावा बेसिेधटको भईुिे भििा ढावकएको लनलिाि क्षते्र । 

 “पोचा भवन” पैदि वा गाडीबाट भवनप्रवेश गनाका िालगबनाइएको िालथ छाना भएको ठाउँ 
। 

 “सडकको राइट अफ वे”  सडक दवैु िफा को सीिानालबचको चौडाई । 

 “िहरे अवास (रो हाउजीङ्ग)” अगाडी पछाडी र भवनलभत्रिात्रखलु्िा ठाउँभएको परस्पर 
जोलडएका भवनहरुको िहरे सिूह । 

 “कोठाको उचाई” ियारीभईू सिह देन्ख लसलिङ् सम्िको ठाडो दरुी । 

 “सेवािागा” सेवासवुविा परु् याउने उदे्दश्यिे घडेरीको अगाडी पछाडी वा साइडिा रहेको सडक 
वागल्िी । 

 “सेट Aofs रेखा” नगरपालिकािे अनिुलिददएवाहेक केवह लनिााण गना नपाईने गरी घडेरीको 
सीिा र नगरपालिकािे लनिाारण गरेका वा गरुु योजना/जोलनङ्गप्िानिे लनिाारण गरेको रेखा । 

 “झ्याि” ढोकाबाहेकको बावहर खलु्ने झ्याििे आवश्यकवाआुंन्शक रुपिाप्राकृलिकप्रकाशवा 
भेन्धटिेशनवादबैु लभत्री ठाउँिा परु् याउँदछ । आउनजानको िालग झ्यािको प्रयोगहुँदैन । 

 “जोलनङ्ग योजना” गरुुयोजना भधदा ववस्ििृ योजना । यसिे गरुुयोजना र िे-आउट 
योजनािाई आवद्ध गछा। यसिा साइट प्िान, भउूपयोग योजनाहनु सक्छ । यसिे 
सावाजलनकिथाअिा सावाजलनकभवनहरु/लनिााणहरु, सवुविाहरु, सडक, आवास, िनोरधजन, उद्योग, 

ब्यवसाय, बजारहरु, ववद्याियहरु, अस्पिािहरु, खलु्िा क्षेत्रहरुको अवन्स्थलिदशााउँदछ । यसिे 
जनसुंख्या घनत्व िथा क्षते्रहरुको ववकासको ववलभन्नपक्षहरुको िापदण्ड सिेि िोक्न सक्नेछ 
। 

 “िाटो परीक्षण” शहरी ववकाश िधत्राियवा सुंघीय िालििािथा सािाधय प्रशासन िधत्राियिे 
जारी गरेको िाटो परीक्षण लनदेन्शकािे िोकेको पररक्षण प्रवियावाववलििाई जनाउँदछ । 

 “आिरभिू सावाजलनकपूवाािारसेवा”  सडक¸ ढि,खानेपानी, ववजिुीआददिाई जनाउँदछ। 

 ;8s clwsf/ If]qÆ (Right of way) M P]g lgod tyf :jLs[t dfkb08n] tf]s]sf] ;8ssf] 

rf}8fO{ . 

४. भवन िापदण्डको ब्याख्याुःयो भवन िापदण्डको अन्धिि  ब्याख्या गने अलिकार ठाकुरबाबा 
नगरपालिका नगर कायापालिकािा हनुेछ । 

५. भवन िापदण्डको सुंशोिनुःठाकुरबाबा नगरपालिका नगर कायापालिकाको बैठकिे लनणाय गरी यो 
िापदण्ड सुंशोिन गना सक्ने छ । 

६. अलिकार प्रत्यायोजनुः 
क) यस िापदण्ड बिोन्जि केहीवा सबैअलिकार कायापालिकािेनगरपालिकािाईसमु्पन सक्नेछ 

। 
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ख) खण्ड (क)बिोन्जि नगरपालिकािाई प्राप्त सबैवाकुनैअलिकार प्रिखु, उप–प्रिखु, 

सलिलि,उप–सलिलि वा अधयकुनै पदालिकारीिाई समु्पन सक्ने छ । 

 

७. िापदण्ड िूल्याङ्कन िथा अनगुिन सलिलिुः ववशेष भवनहरुको स्वीकृलिको िालग र लनिााणको सियिा 
उठ्न े वववादहरु लनराकरण गनाको िालग वविेयक सलिलििे सझुावहरु/लसफाररसहरु ददने छ । 
सलिलििा लनम्न सदस्यहरु राख्न सवकने छ । आवश्यकिाअनसुार र सिस्याको प्रकृलिअनसुार 
अधयलनकाय िथा राजनीलिकदििाई सिेि आिन्धत्रि गना सवकने छ । 

 

क) प्रिखु प्रशासकीय अलिकृि      सुंयोजक 

ख) पूवाािार ववकास सलिलिका सुंयोजक     सदस्य 

ग) नगर ववकास सलिलि वा प्रालिकरणको प्रलिलनलि   सदस्य 

घ) शहरी ववकास िथा भवन लनिााण ववभागको प्रलिलनलि   सदस्य 

ङ) नगरस्िरीय टोि ववकास सुंस्था सिधवय सलिलिको अध्यक्ष  सदस्य 

च) उद्योग वान्णज्य सुंघको प्रलिलनलि     सदस्य 

छ) नगरपालिकाको भवन िथा वस्िी ववकास शाखा प्रिखु   सदस्य सन्चव  

 

८. अलिकार क्षते्रुः ठाकुरबाबा नगरपालिका क्षेत्र यो भवनलनिााण िथाअधयववकास लनिााणका 
वियाकिापहरुिा यो भवनलनिााण िापदण्ड िागू हनुेछ । 

क) ववकास िथा लनिााणुः िि अधय व्यवस्था भए बाहेक यो भवन िापदण्ड सबै ववकास, 

पनुुःलनिााण, भवनलनिााण िथा ििाि सुंभार आददको साथै भवनको लडजाइन, लनिााण,थपवा 
पररविानहरुको िालगिागू हनुेछ । 

ख) आुंन्शक लनिााणुः अधयत्रिोवकएबाहेक यो भवन िापदण्ड कुनै भवनवात्यसको कुनै 
भागभत्काइएका, पररविान गररएकावापूनुःलनिााण गररएका जलि लनिााण काया गररएको हो 
त्यसिा िात्र िागू हनुेछ । 

ग) उपयोग पररविानुःअधयत्र िोवकए बाहेक भवनको उपयोगिा पररविान भएिा 
पररविानबाट प्रभावविभवनिा योिापदण्ड िागूहनुेछ । 

घ) पनुुःलनिााणुः नगरपालिकाको पररक्षण िथा आदेशानसुार असरुन्क्षि भएिा, आगिालग, 

प्राकृलिक रुपिे नष्ट भएिा वा भत्काइएिा, वा भत्काइने सुंभावना भएिा र सोको िालग 
नगरपालिकािे आवश्यक आदेश ददएिा पनुुःलनिााणिाई यस िापदण्ड बिोन्जि अनिुलि 
ददइने छ । 

 

 
९. ववकासुः 

क) ववकास अनिुलिुः जग्गा ववकासको िेआउट नक्शा नगरपालिकाबाट स्वीकृि नभए 
सम्ि कुनै व्यन्क्तिे स्वीकृििेआउट नक्शावा योजनालनयिानसुारअनिुलिनलिई कुनै 
घडेरी वा जग्गािा ववभाजन काया िथा कुन ै पलन लनिााण, ववकास वापनुुःलनिााण काया 
गनुा हदैुन । 
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ख) भवनलनिााण अनिुलिुः नगरपालिका बाट प्रत्येक भवनको िालग छुटै्ट पूवा लनिााण अनिुलि 
प्राप्त नगरी कुनै पलन ब्यन्क्तिे कुनै पलन भवनिा लनिााण गने, पनुुःलनिााण गने, थप गने 
वा अदिबदि गने काया गनुा हुँदैन । 

ग) परुाना भवन लनिााण अनिुलिुः यो भवन िापदण्ड िागू हनु ु भधदा अगालड सालबक 
गा.लब.स/नगरपालिकािे कुनै भवन लनिााण अनिुलि पाररि गरेको भए र लनिााण काया 
भई रहेको िर पाररि गररएको अनिुलि अनसुार िोवकएको अवलिलभत्र सम्पन्न नभएको 
भए उक्त अनिुलि यसै िापदण्ड अधिगाि ददइएको िालननेछ। िालथ  उल्िेख भए   
अनसुार यदद अनिुलिको म्याद सवकएको िर लनिााण काया सरुु नभएको अवस्थािा 
लनिााण काया यसै भवन लनिााण िापदण्डको प्राविानबाट लनदेन्शि हनुेछ । 

१०. भवन लनिााण सम्बधिी आिारभिू िापदण्डहरुुः 
 यस िापदण्ड स्वीकृि भएको लिलि देन्ख भवन लनिााणका िापदण्डहरु परु् याउन े
प्रयोजनको िालग जग्गा जलिनको स्वालित्व हस्िाधिरण नगरी सँलियारको िञ्जरुीनािा र 
करारनािाको आिारिा नक्सा स्वीकृि गना पाईने छैन । 

 अब उप्राधि यस नगरपालिकाक्षेत्रलभत्रलनिााण हनुे सबै प्रकारका भवनहरुको नक्शा पेश 
गदााआवका टेक्चरि नक्शाको साथै National Building Code पािना गरर ियार गररएको 
Detailed  StructralDrawingसिेि पेश गनुापनेछ । परािशा दािाबाट पेश हनुआएको 
नक्शा चेकजाँचगदाा कुनै कुरा आवश्यक भएिा  सझुावददइ सच्चाउन िगाउनवा लडजाइन 
सम्बधििाStructural AnalysisSoft/Hard Copyिागगना वा अधय जानकारी िाग गना 
सक्नेछ । 

 यस िापदण्ड स्वीकृि भएको लिलि देन्ख भवन सुंवहिािथा भवन सम्बधिी 
िापदण्डहरुिाईप्र लिकूिहनुे गरी कुनै पलनशिा िोकीनक्सा स्वीकृि गना पाईन ेछैन । 
िर नगरपालिकािे भवनलनिााण अनिुलिददुंदावाभवनलनिााण  सम्पन्न  प्रिाणपत्र  ददुंदा  
नेपाि  सरकारबाट  स्वीकृिवािावरण िैत्री स्थानीय शासन प्रारुप २०७० िा 
नगरक्षेत्रका घर पररवार िहको आिारभिू िथा ववकलसि सूचकहरु िथा पूरा गनुा पने 
शिाहरु सिावेश गना बािापगु्ने छैन । 

 अब उप्राधि लनिााण हनुे क र ख बगाका नयाँ भवनहरुिा लनिााण सम्पन्न प्रिाणपत्र 
नलिइकन कुनै पलन भवनहरु उपयोग गना पाइने छैन । िर ग र घ बगाको भवनको 
हकिा उपयोलगिा पररविान नहनु ेगरी आुंन्शकरुपिा सम्पन्न गरी सम्बन्धिि लनकायको 
अनिुलििे प्रयोगिा ल्याउन बािा पगु्ने छैन । साथै लनिााण सम्पन्न प्रिाणपत्र 
लिइसकेपलछ सम्बन्धिि लनकायहरुको पूवा स्वीकृलि िथा नक्सापास एवुं भवनलनिााण 
अनिुलिववना सुंरचनाहरुिा पररविान (थपघट) गना पाइने छैन । 

 भवनलनिााणको अनिुलि िथा नक्सा स्वीकृलि जनुप्र योजनको िालगलिइएको हो¸ 
सोहीप्रयोजनको िालगिात्रउक्तभवनको उपयोगिा ल्याउनपुनेछ । उपयोग पररविान 
गनुापरेिा यो सुंशोलिि िापदण्ड, स्वीकृि भउूपयोग  योजना भए सो अनसुार र 
भवनलनिााण सुंवहिाको अलिनिा रही अलनवाया रुपिा उपयोग पररविान स्वीकृलि लिएर 
िात्र भवन उपयोग गना सवकनेछ ।कसैिे कानूनिे िोकेका सम्बन्धिि लनकाय वा 
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नगरपालिकाको स्वीकृिी लबना  उपयोलगिा पररविान गरेिा ठाकुरबाबा नगरपालिकािे 
उक्तभवनिा जडान भएको  ववद्यिु, खानेपानी, टेलिफोनआदद सावाजलनक उपयोलगिाहरु 
काट्न सम्बन्धिि लनकायिाई िेन्ख पठाउन सक्नेछ । साथै यसरी स्वीकृिी 
लबनाउपयोलगिा पररविान गने व्यन्क्तिथा सुंस्थािाई नगरपालिकािे सिेिआफ्नो सेवाबाट 
वन्ञ्चि गना सक्नेछ । 

 भवन ऐन¸ २०५५ को दफा ८ अनसुारका (ख) वगाका ५ िल्िा भधदा अग्िा सबै 
भवन र कुनै पलन सवासािारण भेिाहनुे सवपङ िि, सपुरिाकेट, स्कुि, किेज, अस्पिाि, 

नलसाङहोि, पोलिन्क्िलनक आदद अग्िा भवनहरुको हकिा िाटो पररक्षण गरर भवनको 
लडजाइन गनुापने र दशहजार बगा वफट भधदा िालथका भवनहरुको थप भौगलभाक 
पररक्षण(Geotechnical Investigation) िथा भकून्म्पय ववश्लषेण (Seismic Analysis)को 
आिारिा ियार गररएको (Structure Design)सिेिको प्रलिवेदनहरु नक्सापासको 
अनिुलिको िालग दिाा गदाा लनवेदन साथसुंिग्न गनुा पनेछ । िाटो पररक्षण नगरी 
लनिााण भएका उक्त वगाका भवनहरुिा नगरपालिकािे उक्त भवनिा जडान 
भएकोववद्यिु, खानेपानी, टेलिफोन आदद उपयोलगिाहरु काट्न सम्बन्धिि लनकायिाई िेखी 
पठाउन सक्नेछ । 

 जलि सकैु ििाका सावाजलनक र क वगाका भवन िथा ख वगाका ५ ििाभधदा अग्िा 
सबै भवन लनिााण गना अलनवाया रुपिा सहरी ववकास िधत्राियिे जारी गरेको िाटो 
पररक्षण लनदेन्शका’ अनसुार िाटो पररक्षण गनुा पनेछ । खानी िथा भगूभा ववभागिे 
नेपाि राजपत्रिा प्रकान्शि गरर लनषेि गरेका क्षेत्रिाभवनलनिााण गना पाईने छैन । 
स्थालनयलनकायिे आफै िाटो परीक्षण गराई िोवकददएको क्षेत्रिािात्र १७ लिटर 
भधदाअग्िा सुंरचनालनिााण गना अनिुलिददनेछ । अब उपराधि िाटो पररक्षण नगरी घर 
बनाउने सम्बधििा िाटो को क्षििाKN/meter square१५० सम्ि लिनसवकनेछ । िर 
िाटोपररक्षण गनुा पने ठाँउिा भने पररक्षण बाट आएको ररपोटा अनसुार नै हनु ुपनेछ । 

 प्रचलििकानूनको पररलिलभत्र रही शहरी लबकास िधत्रािय वाखानीिथाभ-ूगभा लबभागिे 
िाटो िथाभौगलभाक पररक्षण गरी िोकेको स्थानिा िात्र पाँचििाभधदा बढी वा १७ 
लिटर भधदाअग्िा सुंरचनालनिााण गना अनिुलिप्रदान गना सवकनेछ । यसरी आलिकाररक 
लनकायर सुंस्थाबाट अग्िा सुंरचनालनिााण गना सवकने स्थाननिोवकए सम्ि १७ िीटर 
भधदा अग्िा भवनको नक्सापास हनुे छैन । साथै खानीिथाभ-ूगभा ववभागिे नेपाि 
राजपत्रिाप्रकान्शि गरी लनषेि गरेका क्षेत्रिा भवन लनिााण गना पाइने  खानी छैन ्िथा 
भ–ूगभा लबभागको अग्रीि स्वकृलिनलिई ३० लडग्री या सो भधदा बढी लभरािो 
जलिनिाभवनलनिााण स्वीकृलिप्रदान गना पाइने छैन । 

 अब उप्राधि नयाँ घर लनिााण गदाा वा परुानो घर भत्काई नयाँ घर लनिााण गदाा बाटोको 
धयूनिि चौडाई ८ लिटर (दायाँबायाँ १/१ लिटरको नािासवहि) कायि गरी नक्सा 
पेश गनुापनेछ। concret/area िोवकएको क्षेत्रिा भन ेलनदेशन बिोन्जि कायि रहनेछ 
। िर योजनाबद्ध आवालसय क्षेत्रिाकुनै पलन भवन िाई ब्यापाररक 
प्रयोजनिाल्याउनपाइने छैन । 
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 भौलिक योजना कायााधवयन अनिुलि Planningpermit ददुंदा योजना प्रस्िाव गररएको 
कुि जग्गाकोुः 

 

क) कन्म्ििा १५ प्रलिशि बाटोकोिागी र 

ख) कन्म्ििा ५ प्रलिशिखलु्िाक्षेत्रको िालग छुट्याइएको हनु ुपनेछ । साथैयस्िो खलु्िा 
क्षेत्रको क्षेत्रफि ८० वगा लिटर भधदाकि र सो को चौडाइ ८ लिटर भधदा कि 
हनुहुदैुन र यस्िो खलु्िा क्षेत्रिे प्रस्िाववि भौलिक योजना क्षेत्रको बावहरी साँि वा 
लसिाना छोएको हनुहुदैुन । 

 नगरपालिका क्षेत्रिालनिााण भएका जोन्खियकु्त देन्खएकाभवनको हकिा िापदण्ड 
ववपरीि सुंरचनािाई स्थानीय सरकार सधचािन ऐनको प्राविानअनसुार नगरपालिकािे 
पूणा वाआुंन्शक रुपिा भत्काउन िगाउने वा भत्काउन सक्नेछ । घरको 
स्वालित्वकिाािे अटेर गरी नगरपालिका आफैं िे भत्काउन ुपरेिा भत्काउन िाग्ने खचा 
सम्बन्धिि स्वालित्व किाा बाट सरकारी बाँवक सरह लबगो सवहिअसिु उपर गनुा पनेछ 
। साथै नगरपालिकािे यसरी भवन सुंवहिा िथा भवन लनिााण िापदण्ड पािननगने 
उक्तवगाका भवनहरुको स्वालित्वकिााको नाि सवहिवववरण आफ्नो website िा 
सावाजलनक गनेछ । 

 

 साववकका परुाना वस्िीहरुका गल्िीिथा साना बाटाहरुिा सिेि एम्बूिेधस 
वादिकिपगु्न सक्ने गरी कन्म्ििा ८ िीटर हनुे गरी नगरपालिकािे बाटो ववस्िार गना 
सक्नेछ । िर ऐलिहालसक िथा परुािान्त्वकिहत्वका स्थानिा भने नगरकायापालिकाको 
लनणायबाट यस प्राविानिा ववशेष िापदण्ड िय गना सक्नेछ । 

 िेरैिालनसहरु जम्िाहनुेस्थान जस्िै शैन्क्षक सुंस्था, पावटाप्यािेस, हन्स्पटि, नलसाङ्गहोि, 

बैंकिथाववन्िय सुंस्था, लसनेिाहि, व्यापाररक कम्प्िेक्स, सपुरिाकेट, फुटसि जस्िा 
सुंरचनालनिााण गदाा नगरपालिकाबाट योजना अनिुलि लिएर िात्र नक्सापासको प्रविया 
अगाडी बढाउन पाईनेछ । 

 क, ख र ग वगाका भवनहरुको नक्सापासको िालग नगरपालिकािा लनवेदनदिाा गदाा 
भवनकोस्वालित्वकिाािे भवनलनिााणको सपुरीवेक्षण गने प्राववलिक सँगभएको सम्झौिाको 
पत्र सिेिसिावेश गनुा  पनेछ  । यस्िो प्रववलिकको  योग्यिाभवन ऐन¸ २०५५ को 
दफा ११(३) िेिोके बिन्जिहनु ुपनेछ । यसरी लनयकु्त भएको प्राववलिकिे सुंम्झौिा 
अनसुार काया नगराएको खण्डिा स्वालित्वकिाािे िरुुधि नगरपालिकािा सूचनाददन ु
पनेछर स्वालित्वकिाािे  अको प्राववलिक िाफा ि सपुरलभजन गराउन लनजसुंग सुंझौिा 
गरी पेश गनुा पनेछ । सो नगरे सम्ि नगरपालिकािे लनिााण काया रोक्का राख्न सक्नेछ 
। लडजाइन र सपुरलभजनकायाको गणुस्िर िथालनिााण प्रवियाको न्जम्िेवारी लडजाइनर र 
सपुरभाइजर, घर िनी सिेिको हनुेछ । 

 स्वास््य सुंस्थाहरु जस्िै अस्पिाि, नलसिंग होि,स्वास््य चौकीआददिे सो प्रयोजन का  
िालग भवन लनिााण गदाा स्वास््यिथा जनसुंख्या िधत्राियिे लनिाारण गरेको 



 
 

 

खण्ड: 5    सुंख्या: 7     लिलि: २०७9।06।14 

सरुक्षािथाअधय िापदण्ड अनसुार भएनभएको यवकन गरेर िात्र भवन लनिाणको अनिुलि 
प्रदान गनुा पनेछ । िर न.पा.को न्स्वकृि िापदण्डभधदा िन्चिोहनुेगरी उक्त लनकायिे 
िापदण्ड लनिाारण गरेिा न.पा.कै िापदण्ड कायिहनुछे । 

 शैन्क्षक सुंस्थाहरुको भवनलनिााण गदाा अधय िापदण्डको अिावा न्शक्षािधत्राियिे 
िोवकददएको िापदण्ड अनसुार भएनभएको यवकन गरेर िात्र भवन लनिााणको अनिुलि 
प्रदान गनुा पने छ । िर यो िापदण्डभधदा िन्चिो हनुे गरी उक्तलनकायिे िापदण्ड 
लनिाारण गरेिा यही िापदण्ड कायिहनुेछ । 

 प्रान्चन स्िारक सुंरक्षण ऐन, २०१३ िाग ु हनुे क्षेत्रिा परुाित्वलबभागको सिेि 
सहििीप्राप्त गरेको भवनलनिााण प्रस्िाविाई स्वीकृलिददन ुपनेछ । 

 अब उप्राधि लनिााण हनु े क र ख वगाका भवनहरुिे बषााद्को पानी सोझै ढििा 
नलिसाई Rainwater Harvesting को प्रवलि अपनाई जलिनिलुन पठाउने व्यवस्था 
नगरेसम्ि भवन लनिााण सम्पन्न प्रलिवेदन प्राप्त गना सक्ने छैन।  िर नगर 
कायापालिकाको लनणायबाट सबै वगाका भवनिा यो व्यवस्था िागू गना यस प्राविानिे 
बािा पगु्ने छैन। साथै ग वगाका भवनहरूिा सिेि १0 िरु भधदा बढी क्षेत्रफि 
भएका जग्गाहरूिा सिेि यो ब्यवस्था िाग ुहनुेछ । 

 कुनै पलन भवनिा नगरपालिकाको स्वीकृलि लबना होलडिंग बोडा, टावर, एधटेना राख्न पाईने 
छैन ।न.पा.िे पलन यस्िो स्वीकृलिददँदा सो जडान भएको उपकरणको कारणिे भवनको 
सुंरचनावा सरुक्षािाकुनै प्रलिकूि असरनपनेकुरा सम्बन्धिि प्राववलिकबाट प्रिान्णि गरी 
सलुनन्श्चि गराएर िात्र सो सुंरचना राख्न ेस्वीकृलिददन सक्नेछ । 

 अब उप्राधिनगर क्षेत्रिा सावाजलनक  यािायािचल्न ेिूि सडक वकनारािािथा पयाटवकय 
क्षेत्रिा रहेका भवनहरुिेलनिााण अवलि सवकएपलछ शहरी सौधदयािािाप्रलिकूि असर 
पनेगरर भवनलनिााण गदाा लसिेधट प्िास्टर िात्र गरेर त्यसै राख्नपाउने छैनन ् र यस्िा 
भवनिा रुंगरोगन गरी गनुा पनेछ । साथै लनिााण अवलि सवकएपलछ भवनको छििा 
वपल्िरठड्याइ राख्न ्पाईनेछैन । यसरी राखेिा उक्तवपल्िर न.पा.िे भत्काउनिगाउन 
सक्नेछ । 

 नगरपालिकािे कायापालिकाको लनणायबाट लनन्श्चि टोि वा वडािा भवन सुंवहिािथा यस 
िापदण्डको पररलिलभत्र रही िोवकएको रुंग र लडजाइन, ढाँचा, िल्िा र आकारका 
भवनहरुिा लनिााण गनुापने िापदण्ड लनिााण गरी एकरुपिाकायि गना सक्ने छन ् । 
सावाजलनक भवनिा रुंगहरु प्रयोगगदाा सहरी ववकास िधत्राियबाट स्वीकृि गररएको 
सावाजलनक भवनिा प्रयोग हनुे रुंग सम्बधिीलनदे्ान्शका २०६९ बिोन्जि रुंगहरु 
प्रयोगिाल्याउन ुपनेछ । 

 यस िापदण्डिा अधयजनुसकैु कुरा िेन्खएिापलन वविानस्थि आसपास लनिााण हनुे 
भवनहरुहवाई उडयान ् प्रालिकरणिे िोकेको िापदण्डको प्रलिकूिहनुे गरी लनिााण गना 
पाइने छैन । साथैलबिानस्थिको लसिा (एयरपोटा लभत्रका रनवे िगायिकापवूाािारिाई 
सुंरक्षण गना घेरी िगाइएकोिारवार) बाट ५०० लिटर आसपासिा १७ लिटर भधदा 
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अग्िा  भव नलनिााण गनुा परेिा हवाईउड्डयन प्रालिकरणको सहििीलिई लनिााण 
अनिुिीप्रदान गना सवकनेछ । 

 अब उप्राधि अपाटािेधट िथा सुंयकु्त आवासका भवन िथा सवपुंगकम्प्िेक्स, व्यापाररक 
िहि, लडपाटािेधट स्टोर आदद ठूिा भवनको नक्सापास गदाा Emergency Response 

Planसिेिनक्साका साथ पेश गनुापनेछ । अबदेन्ख १७ लिटर भधदा अग्िा बहिुिे 
भवनहरुिा अलनवाया रुपिा Lift/Escalator/Fire Escape सिेि व्यवस्था गरेको हनुपुनेछ 
। 

 अब उप्राधि ख र ग वगाका भवनको हकिा लनिााण अवलि सवकएपलछ ििा थपका 
िालग भवन लनिााण अनिुलि िाग गररएिा ख वगाको पाँच ििा वा १७ लिटर भधदा 
बढीको हकिा भवन लडलभजन कायााियबाट िथाग वगाको हकिा नेपाि ईन्धजलनयररुंग 
काउन्धसििा दिाा भएको लसलभि ईन्धजलनयरबाट सो भवन ििा थप गना उपयकु्त छ 
भनी प्रिान्णि गरेर िातै्र ििा थपको अनिुलि प्रदान गनुा पनेछ । 

 अब उप्राधि न.पा.िे स्वीकृि िापदण्डको पररलििा रही कारणबस स्वीकृलि प्रदान 
गररएको अवलि र लनयिानसुार थप गररएको अबलि लभत्र लनिााण काया सम्पन्नहनु 
नसकेिा िोवकएको अवलिलभत्रभवनको जलिभागको लनिााण काया सम्पन्नभएको छ सो को 
लनिााण सम्पन्निाको प्रिाणपत्र प्रदान गना सक्नेछ । यसरी प्रिाण पत्र लिएपलछ 
थपलनिााण गना पूनुःअनिुलिलिन ुपनेछ । 

 लभरािो जलिनिा भवन लनिााणको लडजाइन गदाा सरुक्षा सम्बधिी ध्यानप ु र् याइ भवन 
लडजाइन गनुा पनेछ र नगरपालिकािे प्रस्िावदिाा गनुा अन्घ पररक्षण गरर सरुन्क्षि रहेको 
लनन्श्चि गनुा पनेछ । 

 अब उप्राधि सावाजलनक वा लनजीकु नै पलन प्रकारको पोखरी, िाि, ििैया िासेर 
भवनलनिााण गना पाईने छैन । साथै पानीको िहुानिाई असर पने गरी कुनै प्रकारको 
सुंरचना लनिााण गना पाईने छैन ्। 

 नदी उकासबाट आएको जलिनिा कुनै सावाजलनक सडक र सावाजलनक ढि देन्ख 
बाहेकका सुंरचना लनिााण गना पाईने छैन्̧  यस्िो जलिन स्विुः हररि क्षेत्र घोषणा हनुेछ 
र उक्त क्षेत्रिा बनस्पलि लबभाग वा बन िधत्राियिे लसफाररश गरे अनसुारका 
बोटलबरुवा रोपी हररयालि कायि गररनेछ । 

 ठाकुरबाबा नगरपालिका क्षेत्रलभत्र यो लनयि िाग ु भएपलछ खोलिने कुनै पलन बाटोको 
धयूनिि चौडाई ८ लिटर (दायाँबायाँ १/१ लिटरको नािीसवहि) हनुपुनेछ  र नापी िथा 
िािपोि कायााियिाइ सोही बिान्जििे से्रस्िा, नक्सा िथा अलभिेखहरुिा बाटो कायि 
गने गरी पत्राचार गररनेछ । यस्िा बाटोिा भवनलनिााण स्वीकृि ददुंदा केधद्रबाट 
कन्म्ििा ३ िीटर सडकको क्षेत्रालिकार(Right Of Way) र १.५ िीटर सेट ब्याक छाडेर 
िात्र लनिााण स्वीकृलि ददइनेछ । सडकको नाप लिदँा नािाकुिो िथा खोल्सा बाहेकको 
नाप लिइनेछ । 

  



 
 

 

खण्ड: 5    सुंख्या: 7     लिलि: २०७9।06।14 

क) १० लिटर सम्ि अग्िा भवनहरुको सुंलियार िफा को धयनुिि सेटब्याक १ लिटर 
हनु ुपनेछ ।झ्याि–ढोका िथा भेन्धटिेटर नराख्न ेभए सुंलियार िफा  एउटै वकिाको 
जग्गािा स्वीकृलि प्राप्त गरर बलनसकेको घर भए सो िफा  भवन सुंवहिा¸ २०६० को 
प्रलिकुि नहनुे गरी टाँलसएको भवन बनाउन ददइने छ । 

ख) १० लिटर भधदा बढी िर १७ िीटर सम्ि अग्िा भवनहरुको हकिा सावाजलनक 
भवनहरुको सँलियार िफा को सेटब्याक धयनुिि ३ लिटर र अधय भवनहरुको 
सँलियार िफा को सेटब्याक धयनुिि २ लिटर हनुेगरी स्वीकृलि ददइनेछ 

ग) प्रववलिक सलिलिको लसफाररस िथा स्थालनय लनकायको पररषद्िे स्ववकृि गरेको 
ििुबजार क्षेत्रिाबने्न ब्यापारीक भवनको हकिा सडकसँग िम्बभएर रहेको साँि 
भवनिफा  सुंवहिा¸ २०६० को प्रलिकुि नहनुे गरी टाँसेर वा एउटै वकिाको 
जग्गािा स्वीकृलि प्राप्त गरर बलनसकेको घर भए सो िाइ आवस्यक पने सेटब्याक 
छाडी नयाँ भवन झ्याि–ढोका नराख्न ेभएिा जग्गान छोडी १७ लिटर सम्ि अग्िो 
भवनलनिााण गना स्वीकृलि ददइनेछ ।नयाँ भवनिा झ्याि ढोका राख्न े भएिा यसै 
उपदफा३० (ख) अनसुार जग्गा छाड्ने गरी िात्र भवन लनिााण स्वीकृलि ददइनेछ 
। 

घ) ििु–सडक वकनारिा भवन लनिााण गना स्वीकृलि ददँदा बाटोको चौडाइिा सडकको 
दबैु िफा को सेटब्याक जोड्दा जलि योगफि हधुछ, सोको २ गणुा भधदा अग्िो हनु े
गरी (िाइट–प्िेनिाई छेक्ने गरी ) स्वीकृलिददइने छैन ।स्थालनय लनकायको 
क्षेत्रलभत्र पने िोक िागाहरुको छेउिा भवन लनिााण गना प्रचलिि ऐन¸ लनयिहरुको 
अलिनिा र नगरपालिका क्षेत्रिा स्वीकृलिMasterPlanसिेिको अलिनिा भवनलनिााण 
स्वीकृलि ददइनेछ । 

 स्थालनय िहको क्षेत्रलभत्र पने िोकिागाहरुको छेउिा भवन लनिााण गना प्रचलिि ऐन¸ 
लनयिहरुको अलिनिा र नगरपालिका क्षेत्रिा स्वीकृि Muncipality Transporatation 

Master Plan सिेिको अलिनिा भवन लनिााण स्वीकृलि ददइनेछ । 

 भवनको न्प्िधथ उचाइ बाटोको अलिकार क्षेत्र िथा िोवकएको सेटब्याकिाई हानी 
नपगु्ने गरर राख्न ु पनेछ । सडकको अलिकार क्षेत्र अलिििण गरी खनु्ड्किा, 
र् याम्प,भलूिगि र ट्याङ्की,  पेटी झाप आदी रान्खएिा भवन लनिााण सम्पन्न प्रिाणपत्र ददन 
सवकने छैन । 

 भवनलनिााण गदाा १ िीटर भधदा िािो क्यान्धटिेभर, छज्जा वा बादािी लनिााण गनुा 
परेिा नक्सापास वखि सोको सिेि लडजाइन पेश गनुापनेछ । सडकको क्षेत्रालिकार र 
सेटब्याकिा पने गरी खनु्ड्किा, र् याम्प, भलूिगि ट्याङ्की, पेटी¸ झाप आदी लनिााण गना 
पाइने छैन । 

 भवन सुंवहिा¸ २०६० अनसुारको भवन लनिााण गदाा जग्गाको साँि लसिाना बाट 
धयनुिि १/१.५ लिटर छोडेर िात्र भवनको आइसोिेटेड वपिर (Isolated Footing)  
िथा भार वहन वाि लनिााण गना पाइनेछ । िर Property Lineप्रयोग गरेिा अधय 
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इन्धजलनयररङ्ग प्रववलि प्रयोग गना बािा पने छैन । इन्धजलनयररङ्ग प्रववलि भन्नािे (Strap 

Footing /Combined Footing) वा िगायिका प्रववलििाई बझु्न ुपनेछ । 

 नगरपालिका क्षेत्रिा सडक सम्बधिी ऐन िगायि प्रचलिि काननुिे िोकेिा सोहीअनसुार 
र सो नभएिा नगर यािायाि गरुुयोजनािे लनिाारण गरे अनरुूप सेटब्याक कायि हनुेछ 
। िर नगरपालिकािे यस्िो सेटब्याक सडक वकनाराबाट १.५ लिटर भधदा कि हनुे 
गरर लनिाारण गने छैन 

 जग्गा उपयोग प्रलिशि आवासीय भवनका िालग २५० वगालिटर सम्ि क्षेत्रफि भएको 
घडेरीको ७०  प्रलिशि  र  सो भधदा  बढी  क्षेत्रफि भएको घडेरीको ६०  प्रलिशि 
भधदा बढी भवनको भईू ििािे चन्चाने क्षेत्रफि नहनुे गरी स्वीकृलि ददइनेछ । सरकारी, 
अिा सरकारी¸ साबाजलनक भवनहरु िाई भवन लनिााण स्वीकृलि ददँदा भवनको भइूििािे 
चन्चाने क्षेत्रफि जग्गाको क्षेत्रफिको ५० प्रलिशिभधदा बढी नहनुे गरी ददन ुपनेछ । 
साथै यस भवन लनिााण िापदण्ड¸ २०७९ िाग ुहनुपुूवा कीिा काट भैसकेको घडेरीिा 
८० वगालिटर सम्िको क्षेत्रफििा ९०% बढी नहनुे गरी जग्गा उपयोग स्वीकृलि 
ददइनेछ । 

 नयाँ बाटोको घमु्िी वा िोडको धयनुिि अिा ब्यास बाटोको चौडाइ भधदा २०% िे 
बढी चौडा भएको हनु ुपनेछ । 

 जलिसकैु ििाका सावाजलनक र क बगाका भवन िथा ख वगाका पाँचििा वा १७ लिटर 
भधदा अग्िा वा दशहजार बगावफट भधदा ठूिा सबै भवन लनिााण गना शहरी ववकास वा 
सुंघीय िालििािथा सािाधय प्रशासन िधत्राियिे जारी गरेको िाटो पररक्षण लनदेन्शका 
अनसुार िाटो पररक्षण गनुापनेछ । 

 अब उप्राधि धयूनिि १ िल्िाको पूणा वा आन्शुंक लनिााण इजाजिर सम्पन्न प्रिाणपत्र 
लिएका भवनिाई िात्रपानी, लबजिुी, टेलिफोन आदद सावाजलनक उपयोलगिाका सेवाहरु 
जोड्न लसफाररस गना सवकने छ । 

 क र ख भवनहरूको Structural Analysis Report िा कम्िीिा Structural Engineer 

वा Structural लडजाइनिा कम्िीिा २ बषा अनभुव भएको Civil Engineer िे प्रिान्णि 
गनुापनेछ । ग र घ वगाका भवनका िागी कन्म्ििा पलन प्रिाण पत्र िह उलत्रण गरेको 
प्राववलिकबाट नक्शा ियार गराउनपाउने छ । 

 नगरपालिकािा सालबकिा िागू भएका िापदण्ड भधदा खकुुिो भएिा सालबक कै 
िापदण्ड कायि हनुेछ । 

 नक्शा लडजाईन गदाा सेप्टीक ट्याङ्क /पानी ट्याङ्क/ Rain Water HavestingSystemPlan 
सवहिको नक्शा पेश गनुापनेछ । 

 जग्गाको प्िवटुंग गरी जग्गा कारोबार गना चाहने सुंस्थािे व्यवसायीक िथा व्यापाररक 
प्रयोजन (जग्गािाई प्िटीङ्ग गरी लबिी लबिरण गररने)को िालग जग्गा ववकास, सािवुहक 
आवास,  कुनै पलन सवासािारण भेिाहनुे सवपङ्गिि, सपुरिाकेट, स्कूि, किेज, अस्पिाि, 

नलसाङ्गहोि, बैंक िथाववलिय सुंस्था¸ पोलिन्क्िलनक आददिे भौलिक योजना कायााधवयन 
गनुापदाा  नगरपालिकािे गठन गरेको प्राववलिक सलिलिको लसफाररसिा नगरपालिकािे 
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उक्त कायाहरुको (PlanningPermit)  स्वीकृि  गनेछ, साथै (PlanningPermit)लिई 
सकेको  अवस्थािा िात्र िािपोि कायााियबाट  स्वालित्व  हस्िाधिरण हनुेछ  । 
यसरी (PlanningPermit) ददँदा कूि जलिनको कन्म्ििा बाटो बाहेकको ५ प्रलिशि 
जलिन प्िवटुंगको जग्गालभत्र पने गरी उपयकु्त स्थानिा  खलु्िा क्षेत्र िथा पाका को िालग 
सावाजलनक स्वालित्विा राख्न पने, िूि बाटोको चौडाई कन्म्ििा ८ लिटरको हनु ुपनेछ 
। प्िवटुंग गरेको क्षेत्रिा टेलिफोनको खम्बा, लबजलुिको खम्बा, ढि,िार िथादबैुिफा  
नािी खोिेर बाटो वपच गने न्जम्िेवारी प्िवटुंग गने सुंस्थाकै हनु े गरी प्िवटङ्गको 
(PlanningPermit) स्वीकृि गनुा पनेछ । साथै प्िवटुंग गररएको हरेक घडेरीिे 
िोवकएका  भवन िापदण्ड सिेि परुा गनुापनेछ । साथै कुनै क्षेत्रिा प्िवटङ्ग गरेका 
कारणिे नन्जकका बस्िी वा घडेरीहरूिा डुबान सिस्या आउन सक्ने खिरा भएिा 
बषाािको पानी  लनकासको ब्यवस्था प्िवटङ्गकिाािे नै लििाउन ु पनेछ । उपरोक्त 
िापदण्डहरु पूरा गरेर Planning िात्र  Permit प्रदान गना सवकनेछ । यस प्राविान 
ववपररि प्िवटङ्ग गरेिा उक्त प्िवटङ्ग क्षेत्रिा सावाजलनक उपयोलगिाहरु जस्िैिारा¸ 
लबजिुीबिीहरु जडान हनुे छैनन ् । अब उपराधि यस्िो जग्गा ववकासको काया 
नगरपालिकाबाट स्वीकृलि लिएर िात्र गना पाउनेछ । 

 यो लनयि िाग ु भएपलछ लनिााण गररने सडकको चौडाई कन्म्ििा २० वफट हनुेछ र 
हरेक सडक पणुा रुपिा सडकको परैु भाग नािी सवहि पक्की गनुापनेछ । 

 अब उपराधि प्िवटङ्ग वा नयाँ बाटो खोल्न ुअगावै लनिााण भइसकेको घरको छेउ वा 
घडेरीबाट नयाँ बाटो खोल्ने काया गरेिा उक्त घरको िालग आवश्यक पने सेटब्याकको 
ब्यवस्था सिेि बाटो खोल्ने ब्यक्ती वा प्िवटङ्ग गने ब्यक्ती वा सुंस्थािेनै गनुा पनेछ । 

 Hight Set Back Ratio गनेुः अब उपराधि आवासीय,  शहर ववस्िार क्षेत्रिा १० िी. 
उचाई सम्िका भवनहरुको धयूनिि सेटब्याक १.५ िीटर, व्यापाररक र १० लिटर 
भधदा िालथ १७ िीटर सम्ि उचाई भएका भवनहरुको धयूनिि सेटब्याक २ लिटर 
(िर सुंस्थागि िथा व्यवसायीक प्रयोजनका भवनहरुको हकिा धयूनिि ३ िी.) र १७ 
लिटर उचाई भधदा अग्िा भवनहरुको िथा पवुा-पन्श्चि िोकिागा िोहोडािा पने 
घरहरुिा धयूनिि सेटब्याक ६ िीटर कायि गरी नक्सा पास गनुा पनेछ । 

 ठाकुरबाबा नगरपालिकािा आवासीय भवनहरुको लनिााण गदाा भवनको Floor Area 

Ratio २.५ कायि हनुेछ । 

 नगरपालिका क्षेत्रिा भवन सुंवहिा, भवन िापदण्ड र वािावरण िैत्री स्थानीय शासनको 
प्रारुप सम्बधििा कन्म्ििा पाँच ददने आिारभिू िालिि लिई नगरपालिकािा सूचीकृि 
भएका डकिी, कालिगढ र स्थानीय ठेकेदारहरुिे िात्र भवन लनिााणिा सुंिग्न हनु 
पाउने छन ् । यस प्रयोजनको िालग सम्बन्धिि िालििका सेवा प्रदायक सस्थािाई 
पररचािन गरी प्रन्शक्षक िालिि सञ्चािन गरी सोको सहयोगिा नगरपालिकािा यस 
सम्बधिी िालििहरु सञ्चािन गररनेछ । 

 नगरपालिकािे सहरी ववकास िधत्राियसँग प्राववलिक सहयोग लिइ प्रचलिि कानून 
अनसुार हाउस पलुिङ र ल्याण्डपलुिङको कायािि सुंचािनिा ल्याउन सक्नेछ । 
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 अब देन्ख सुंस्थागि स्वालित्विा रहेका भवनहरु आवासीय भवनिा गणना गररने छैन । 

 अब उपराधि नगरपालिका क्षेत्रलभत्र यस अन्घ न्प्िधथ िेभि सम्ि लनिााण भएका २ बषा 
भधदा परुाना जगिा सपुरस्रक्चर थप गना पाइने छैन । सो को सट्टािा िर २ बषा 
लभत्र लनिााण भएकािाई काउधसीििा दिाा इन्धजलनयरिे भवनको स्रक्चर पररक्षण गरर 
सपुर स्रक्चर लनिााणको िालग लसफाररस गरेिा नगरपालिकाबाट सिेि आवश्यक 
पररक्षण गरर १ वा बढीिा दइु ििा लनिााण लसलिि गरी नयाँ िापदण्ड बिोन्जि भवन 
लनिााणको स्वीकृलि प्रदान गना सक्नेछ । 

 अब उपराधि नगरपालिका क्षेत्रलभत्र यसअन्घ लनिााण सम्पन्न भएका २० बषा भधदा 
परुाना घरिा कुनै पलन ििा थप गनापाइने छैन । िर २० बषाभधदा पलछ बनेका 
भवनहरूिा ििा थप गनाका िालग काउधसीििा दिाा इन्धजलनयरिे भवनको स्रक्चर 
पररक्षण गरर ििाथप गनाको िालग लसफाररस गरेिा वा परुाना भवनहरुिाई भकूम्पीय 
सदुृढीकरण (Retrofitting) लडजाइन पेश गरेिा नगरपालिकाबाट सिेि आवश्यक 
पररक्षण गरी थप ििा लनिााणको िालग स्वीकृलि प्रदान गना सक्नेछ । 

 अब उपराधि भवन लनिााण गदाा भवनिा जडान हनुे लबद्यिु वायररङ्ग र स्यानीटेरी 
पाइपहरु लबि र वपिरिाइ किजोर बनाउने गरर लबि वावपिर लभत्रबाट िैजान पाइने 
छैन । त्यस्िो प्रयोजनको िालग नक्शािा नै छुटै्ट (Duct) को ब्यवस्था गनुापनेछ । 

 ५० बषा भधदा बढी उिेर भएका भवनहरुिाई घरिनीिे आफ्नै खचािा भत्काई 
पनुलनिााण गनुा पनेछ, यदद ित्काि पनुलनिााण गना नसवकने अवस्था भएिा सिेि त्यस्िा 
सुंरचनाहरुिाई कुनै पलन उपयोगिा ल्याउन पाइने छैन । िर ऐलिहालसक िथा 
परुािात्वीक क्षेत्रिा रहेका त्यस्िा सुंरचनाहरुिाई न्जणोद्वार गरर दरु अविोकनको िालग 
सुंरक्षण गरर राख्न बािा पने छैन । 

 यस िापदण्डिा अधयत्र जे िेन्खएको भएिापलन अब उपराधि ग्रालिण क्षेत्रिा ढुुंगा, इटा, 
कधकृट ब्िक, लसिेधट,  छड प्रयोग नगरर िाटो,  बासँ,  काठ, टाटी,  टायि, जस्िापािा, 
खर आदी हिकुा लनिााण सािाग्रीिे िात्रलनिााण गररने घ बगािा पने कच्ची घर लनिााण 
गनाको िालग घरनक्शापास वा यस अन्घ लनिााण भएकाहरुिाई लनयलिि गनुापने छैन । 
िर शहरी ब्यवस्थापन िथा साबाजलनक क्षेत्र (बाटो, कुिो, खोिा, खोल्सा बन िथाअधय 
सावाजलनक जग्गा) सुंरक्षणको िालग अलनवाया रुपिा नगरपालिकािे िोकेको ढाँचािा 
लनबेदन पेश गरर िोकेको दस्िरु लिरी स्वीकृलि लिएर िात्र घर लनिााण गनुा पनेछ । 

 आलथाक वषा २०७९/०७८ देखी भकूम्प प्रलिरोिात्िक भवन लनिााण सम्बन्धि 
आिारभिु िालिि लिइ सनु्चकृि भएको कालिगढ वा ठेकेदारिे िात्र सपुररवेक्षणको 
िागी लनयकु्त भएको प्राववलिकको रोहवरिा भवन स्वालित्वकिाासँग वद्धपन्क्षय सम्झौिा 
गरी भवनलनिााण गना पाउनेछ ।कालिगढ िथा ठेकेदारहरुिे यस्िो िािीि लनुःशलु्क 
पाउनको िालग आफुिाई पायक पने स्थालनय िहिा लनवेदन ददन सक्नेछन । 

 िािपजुाा र Blue Print नक्सािा जलिनको क्षेत्रफि फरक भएको पाइएिा धयूनिि 
भएको क्षेत्रफि िाई आिार िानी नयाँ लनिााण सुंरचनाको इजाजि ददनेछ ।  
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 दईु वा दईु भधदा बढी बाटो जोडेको जग्गाहरुको खण्डिा १ लिटर सम्िको गोरेटो 
बाटो पाइएिा र भववष्यिा कुनै वकलसिको ववस्िार हनु्न भलन वडाबाट प्रिान्णि भइ 
आएिा  ििु बाटोिाई िात्र आिार िानी भवन लनिााण न्स्वकृलि प्रदान गररने छ ।  

 नेपाि सरकारको बाटो नभई वफल्डिा बाटो देन्खएको सधदभािा वडा बाट चल्न 
चल्िीको बाटो छ भलन प्रिान्णि भई आएिा नया घर लनिााण¸ अलभिेख र लनलिि गना 
लिल्ने ।  

 

 

११. भवनलनिााण अनिुलि (नक्सापास) प्राप्त गने कायाववलिहरुुः 
१. सूचना ददनेुः भवनको कुन ैभागिा लनिााण गने, पनुुःलनिााण गने वा पररविान गने वाकुनै 

भवन भत्काउन चाहने प्रत्येक व्यन्क्तिे िोवकएको ढाँचािा लिन्खि 
रुपिान.वव.स./प्रालिकरण/नगरपालिकािाई सूचना ददनपुनेछ । यस्िा सूचनािा 
नक्शाहरु िथा जग्गा स्वालित्व सम्बधिी प्रिाणहरुको पर् याप् ि प्रलिलिवपहरु सिावेश हनु ु
पनेछ । अनिुलि प्रदान भए पलन नभए पलन यस्िा नक्शाको एक सेटे अलभिेखको 
िालग नगरपालिकाको कायााियिा रान्खने छ । 

२. नक्शाहरु िथा व्यहोराहरुको प्रलिलिवपहरुुः ठाकुरबाबा  नगरपालिकाबाट लनिााण 
अनिुलि चावहने भवन योजनाहरुको हकिा नक्शा िथा अधय कागजपत्रको प्रलिलिवपको 
सुंख्या सािाधयिया २ सेट हनु ु पनेछ । भवनलनिााणको अनिुलिलिनको िालग भवन 
िापदण्डिे लनिाारण गरेको फिेटिा दखाास्ि फारि ियार गरी नगरपालिकािे उपिब्ि 
गराउनेछ । 

३. सूचना सँगै ददनपुने जानकारीहरुुः सूचनािा अवन्स्थिी नक्शा, साइटप्िान, 

सवलडलभजन/िेआउटप्िान,  भवननक्शा,  सेवा सवुविा योजना, स्पेलसवफकेशनहरु िथा 
सपुररवेक्षणको प्रिाण, जग्गािनी िािपजुाा न.पा. िे िोकेको अधय दस्िावेजहरु सुंिग्न 
हनुपुनेछ । 

४. दस्िावेजहरुुः भवनलनिााण अनिुलिको िालगददइने आदेशिा िि ददइएका दस्िावेजहरु 
सिावेश हनुपुनेछ । 

क) घडेरी/सम्पन्िको भौलिक वणान भएको जग्गािनी कागजािहरु, सडक चौडाईको 
प्रिाण, सडक चौडाईको िालग आवश्यक जग्गा हस्िाधिरण गने सम्बधिी सहिलि, 

साइटप्िान आदद । 

ख) आवश्यक परेिा गरुुयोजना/जोलनङ्ग नक्शा अनसुारको भ–ूउपयोग योजना, सडकको 
चौडाई सम्बधििा नगरपालिकाबाट पत्र । 

ग) सूचीकृि भवनहरुको सम्बधििावा परुािान्त्वक क्षेत्रिा भएका भवनहरुको सम्बधििा 
नगरपालिकािाई आवश्यक पने अधयकुनै जानकारी/कागजाि । 

घ) नयाँ नक्शापास वा लनयलिि गदाा घर लनिााण हनु/ेभएको वकिा नुं. को क्षेत्रफि 
जग्गािलन प्रिाण पत्रिा, वफल्ड नक्शा र वास्िववक वफल्ड िध्ये जनु क्षते्रफि 
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धयनुिि देन्खधछ सोही क्षेत्रफििाई आिार िानी नक्शा दिाा/पास/लनयलिि 
गररनेछ । 

ङ) जग्गाको स्वालित्व जस्को नाििा छ उसैको नािबाट िातै्र घरनक्शापास/लनयलिि 
गररनेछ ।िञ्जुरीनािा ददएको आिारिा घरनक्शाको स्वालित्व हेरफेर गररने छैन । 

५. नक्शाहरुिा सहीछाप गनेुः नगरपालिकािा पेश गनुा अन्घ सबै नक्साहरुिा िनीहरुको र 
भवन ऐन¸ २०५५ को दफा ११.३ बिोन्जिको योग्यिा प्राप्त नगरपालिकािा दिाा 
भएका प्रालबलिकको हस्िाक्षर हनु ुपनेछ । 

१२. नक्शा/प्िानहरुुः 
१. िोकेसन प्िानुः  स्वीकृि िे–आउट योजना नभएको क्षेत्रिा लछिेकको जग्गा सिेिको 

लसिाना िथा अवन्स्थलि देखाइएको १:१०,००० स्केि वा Not to Scale को िोकेसन 
प्िान लनवेदन सँगै पेश गनुापनेछ । िोकेसन प्िान बनाउदा नक्शाको आिारिा उक्त 
वफल्ड सम्ि पगु्न सक्ने गरी राजिागा,  िखु्य सडक र िहत्वपूणा स्थान वा भवन देन्खको 
दरुी सिेि उल्िेख गनुापनेछ । 

२. साइट प्िानुः अनिुलिको िालग आवेदन ददँदा सुंिग्न राख्न पने साइट प्िानको स्केि ०–

१–१० सम्िको िालग १:१०० वा २०० र ०–१–१० भधदा िालथको िालग १:२०० वा 
४०० हनु ुपनेछ । 

 

प्िानिा िि िेन्खएका कुराहरु दशााइएको हनुपुनेछुः 

क) साइटको लसिानाहरु र त्यस सुंगै जोलडएको जग्गाहरु¸ 

ख) लछिेकको सडकको पररप्रके्षिा साइटको अवन्स्थलि¸ 
ग) भवनको अवन्स्थलििा पने सडकहरुको नािहरु (भएिा िात्र)¸ 
घ) साइटिा वा साइटको अगाडी पछाडी भएका ववद्यिान भवनहरु¸ 

ङ) भएिा घरको दायाँ वायाँ िथा पछाडीको सडकको चौडाई र सडकको प्रकार¸ 
च) भवनको योजनाको सम्बधििा उिर ददशा¸ 
छ) ववद्यिान भौलिक सुंरचनाहरु¸ 

ज) सम्पूणा सम्पन्िको जग्गाको क्षेत्रफि र यस िापदण्डिा ब्यवस्था भएको कभरेज 
अनसुारको कूि घडेरीको क्षेत्रफिको सम्बधििा प्रत्येक िल्िािा हनु आउने कभडा 
एररयाको भाग¸ 

झ) आवश्यक परेिा पावका ङ्ग क्षेत्र देखाइएको पावका ङ्ग योजना¸ 
ञ) नगरपालिकािे िोकेको अधयवववरणहरु¸ 

ट) भवनलनिााण हनुे घरजग्गा सम्पन्ििा भवन नम्बर वा घडेरी नम्बर । 

३. िे–आउट प्िानुः भ–ूउपयोग योजनाको नम्साहरु अनसुार िेआउट प्िानको िजुािा गररने छ 
। सम्बन्धिि ऐनको प्राविान अनसुार न.पा.िे अनसुरण गने कायाववलि अनसुार स्वीकृि 
गररने छ । 
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४. ल्याण्डस्केप नक्शाुः यसको स्केि ५०० वगा लि. सम्िको िालग १:१०० र सो भधदा 
िालथको क्षेत्रफिको िालग १:५००हनुेछ ।यसिा आवागिन, पावका ङ्ग स्थिहरु, बाटाहरु, 

हररयािी िथा बकृ्षरोपणहरु अुंवकि गररएकोहधुछ । 

५. भवन नक्शाुः सूचना सँगै सुंिग्न गररने भवनको नक्शा,  इिेभेसन िथा सेक्सनहरु २५० 
वगा लि. सम्िको घडेरीको िालग १:५० स्केििा २५० वगा लि. भधदािालथको िालग 
१:१०० स्केििा र २००० बगा लि. वा सो भधदािालथको िालग १:२०० स्केििा र 
सबैको लडटेल्सहरु १:१०० स्केििा बनाइएको हनु ुपनेछ । 

क) सबै िल्िाको ढाकेको क्षेत्र सिेवटएका भईूनक्शाहरु (फ्िोर प्िान) सिावेश भएको हनुेछ 
। साथै प्रष्ट रुपिा सबै फे्रि िेम्बरहरु,  कोठाहरुको साइज िथा अवन्स्थलि,  भर् याङ्गको 
चौडाइ र र् याम्पहरु र अधयलनकासका बाटोहरु, िीफ्ट कोठा िथा िीफ्ट वपटको लडटेिहरु 
देखाइएको हनुपुनेछ । 

ख) भवनको सबै भागहरुको उपयोग देखाइएको हनुपुनेछ । 

ग) ट्वाइिेट, नहुाउने ठाउँ जस्िो अत्यावश्यक सेवाहरुको एवकन अवन्स्थलि देखाइएको 
हनुपुनेछ । 

घ) सेक्सन नक्शाहरु सिावेश भएको हनुे छ । यसिा फुटीङ्ग (जग)को साइजहरु,  लसिेधट 
गारोको िोटाई,  गारो,  फे्रिीङ िेम्बरहरुको साइज िथा स्पेलसङ्गहरु,  फ्िोर स्िावहरु र 
छानाका स्िावहरु ।सेक्शनिा भवन िथा कोठाहरुको उचाइहरु र पारापीटको उचाइ र 
डे्रनेज िथा छानाको स्िोप/कम्िीिा एउटा सेक्सन भर् याङ्ग, भाधछा कोठा, ट्वाइिेट, वाथरुि 
भएर कावटएको हनुपुनेछ । 

ङ) सबै एिीभेसनहरु देखाइएको हनुेछ । 

च) पानी टुंकी, सेप्टीक ट्याङ्कको छुटै्ट नक्शा आवश्यक नापहरु सवहि ददइएको हनुेछ । 

छ) अनिुलि प्राप्त भवन रेखा भधदा बावहर पने भागहरुको नाप ददइएको हनुेछ । 

ज) छानाको डे्रनेज िथा स्िोप देखाइएको टेरेस प्िान ददईएको हनुेछ । 

झ) उिर ददशा नक्शािा देखाइएको हनुेछ र सबै प्िानहरुको ददशा उिर ददशासँग िेि 
खाएको हनुपुनेछ । 

ञ) पावका ङ्ग स्थानहरुको लडटेि ददइएको हनुेछ । 

ट) भेन्धटिेटरहरुको सबै ढोका िथा अधय ओपनीङ्गहरुको साइजहरु सिेि खलु्ने गरी ििबद्ध 
रुपिा ववस्ििृ वववरणहरु सिेि ददइएको हनुेछ । 

ठ) न.पा.िे िोके बिोन्जिका आवश्यक अधय सबै वववरणहरु । 

ड) नक्शा प्रिान्णकरणको िालगन.पा.िे िोकेको स्थानिा िोवकएको साइजिा स्थान छोलडएको 
हनुेछ । 

 

६. बहिुल्िे/ववशेष भवनहरुको भवन योजनाहरुुः ५ िल्िाभधदा बढी िल्िाहरु भएको वा १५ 
लि. भधदा बढी उचाई भएको र सभा भवन, औद्योलगक,  भण्डारण िथा खिरा यकु्त उपयोगहरु 
भएको ववशेष भवनहरुको सधदभािा िापदण्डको लनम्नलिन्खि थप वववरणहरु सिावेश हनु ु
पनेछ । 
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क)  आगिागी लनयधत्रणका औजार िथा गाडी िोड्ने ठाउँ िथा भवनको वरीपरी पहुँचिागाको 
वववरण सवहि पहुँचिागाको ब्यवस्था । 

ख) िखु्य िथावै कन्ल्पक भर् याङ्गको साथै बादािीबाटको पहुँच, करीडर िथा िवीवाटको पहुँच 
। 

ग) लिफ्ट िथाफायर लिफ्टहरुको अवन्स्थलि िथा वववरणहरु । 

घ) ररफ्यूज च्याम्वर, सलभास डक्ट आददको वववरण । 

ङ) आकासे पानी सुंकिन गने पाइपिथा सुंकिन ट्याङकहरु । 

च) जेनेरेटर,  राधस्फिार,  स्वीचलगयर कोठाको अवन्स्थलि । 

छ) अग्नी सूचक प्रणािी/नेटवका को लडटेिहरु । 

ज) पानी ट्याङ्क िथा पम्प हाउसको अवन्स्थलि िथा नाप । 

झ) आगिागी सरुक्षाका जडानहरुको अवन्स्थलि िथा वववरणहरु । 

ञ) जडान गररएका प्राथलिक उपचार औजारहरुको जडानका अवन्स्थलि िथा वववरणहरु । 

७. खानेपानीको व्यवस्था िथा अधय सवुविाहरुुः 
१. खानेपानीआपूलिाको नक्शाहरु, इिेभेसनहरु िथा सेक्सनहरु, ढि लनकास प्रणािी र अधय 

सेवा सवुविाहरुको वववरण न.पा.िेचाहेको खण्डिा १:१०० को स्केि भधदा कि नहनुे 
गरी उपिब्ि गराउन ुपनेछ । 

२. २०० बगा लि. भधदा िालथका आवासीय घडेरीहरुको िालग र एक हेक्टर भधदा बढीको 
गैर आवासीय घडेरीहरुको िालग ििददइएका प्राविानहरु िाग ुहनुेछ । 

क) बगैचा िथा सफाईको िालग प्रयोग भइसकेको पानीको पनुुःप्रयोग गनाको िालग छुटै्ट 
वविरण प्रणािीको व्यवस्था गने । यसको िालग उपयकु्त भण्डारणको सवुविािाई 
भवन नक्शािा देखाउन ुपनेछ । 

ख) जलिन िलुनको पानीिाई भरण गनाको िालग घडेरी लभत्र बषाािको पानी सुंकिन गना 
आवश्यक व्यवस्था गनुा पदाछ । भवनको नक्शा िा यी कुराहरु खिुाउन ुपदाछ । 

८. घर नक्शापास गनुापने सियावलिुः सािाधयिया घरिनीिे इजाजि प्राप्त लिलििे २ बषा लभत्र 
घर लनिााण सम्पन्न गरर सक्न ुपनेछ । िर कुन ैकारणिे उक्त अवलि लभत्र लनिााण सम्पन्न 
गना नसकी लनबेदन ददएिा नगरपालिकािे  एकपटकको िालग बढीिा २ बषा म्याद थप गना 
सक्नेछ । 

१३. नक्शापास सम्बधिी अधय व्यवस्थाुः 
१. भवन लनिााण इजाजि पत्र राख्न े ब्यवस्थाुः भवनको स्वलित्वकिाािे भवनलनिााण अवलिभर 

स्वीकृि भवनलनिााण इजाजि पत्र र स्वीकृि नक्शा वववरण लनिााण स्थििा देन्खने गरी 
राख्नपुनेछ । लनिााणलिन क र ख वगाका भवनहरुको हकिा स्वालित्वकिााहरुिे लनिााणस्थििा 
स्वीकृि भवन अनिुलिपत्र र नक्शाका अलिररक्त भवन नक्शापास भएको लिलि र भवनका 
अिारभिू िापदण्डहरु जस्िै Ground Coverage Ratio, Floor Area Ratio,, लनिााण गदाा छाड्न ु
पने Setback आदद वववरणहरु लनिााण काया सम्पन्न नभए सम्ि सवैिे देख्न सक्नेगरी होलडाङ्ग 
बोडािा राख्नपुनेछ । 
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२. स्थानीयिहिा कायारि प्रालबलिकिे नक्शा लडजाइन गना नपाउनेुः नगरपालिकािा कायारि 
प्राववलिक जनशन्क्तिे आफू कायारि नगरपालिकाको क्षेत्रलभत्र हनुे भवनहरुको नक्शालनिााण र 
लडजाइन गना पाइने छैन । िर सावाजलनक प्रयोजनका िालग आफू कायारि नगरपालिकाको 
िगानीिा लनिााण हनुे सावाजलनक भवनहरुको नक्शालनिााण सपुररवेक्षण लडजाइन गना यस 
प्राविानिे बािापगु्ने छैन । साथै परािशादािाबाट लडजाइन गररएको नक्शािा सिेि 
इन्धजलनयररङ्ग काउन्धसिको नम्बर सवहि लडजाइन किाािे प्रिान्णि गनुापनेछ । 

३. फेरबदिको िालग सूचनाुः 
१. भवन उपयोग फेरबदिको िालग सूचना भवन उपयोग फेरवदिको िालग सूचनाददएिा 

आवश्यक पने नक्शा िथा व्यहोराहरु िात्र लनवेदनसँग पेश गनुापनेछ । यस िापदण्डिा 
व्यवस्थाभएका सािाधय भवनलनिााणका प्राविानहरु स्रक्चर िथा आगिागी सुंरक्षणिा कुन ै
प्रलिकूि असर नपने गरी देहायका फेरबदि गनुा परेिा सूचना वा भवनलनिााण अनिुलिको 
आवश्यकिा पने छैन । 

क) प्िास्टरीङ्गर सानालिना ििाि काया ¸ 
ख) फ्िोरीङ्ग वा पनु फ्िोरीङ्गगने¸ 
ग) अकााको सम्पन्ि िथा सावाजलनक सडक िफा वाहेक झ्याि भेन्धटिेटर र ढोकाहरु 

खोल्नेर बधद गने¸ 
घ) ववग्रकेा इट्टाहरु, ढुुं  गाहरु,  वपिरहरु,  वविहरु आदद फेने¸ 
ङ) यस िापदण्ड अधिगाि पनेगरी १.५ लि. भधदा कि उचाइको पारापीट र बाउधड्री 

पखाािको लनिााण िथापनुुःलनिााण गने । 

च) अनिुलि प्राप्त उचाई भधदा कि नहनुे गरी फल्स लसलिङ्गको लनिााण सिेि रुंगरोगन 
आददकाया̧  

छ) भ–ूउपयोग योजना/जोलनङ्ग योजनाका प्राविानहरुसँग नबान्झने गरी क्षलि हनु ुअगाडीको 
जस्िै हनुे गरी बाढी, बषााि, आगिागी, भकूम्पवा अधय कुनै प्राकृलिक ववपदबाट क्षलिग्रस्ि 
भवनका भागहरुको पनुुःलनिााण गने¸ 

ज) यस िापदण्ड अधिगाि हनु ेगरी लभत्री गारोहरुको लनिााण वापनुुःलनिााण गने¸ 
२. भवन प्रयोजन फेरबदिुः भवनको जनु प्रयोजनको िालग स्वीकृलि लिईएको हो सोही 

प्रयोजनिा उपयोग गररन ु पदाछ । िर कुनै कारणिे प्रयोजन पररविान गनुा परेिा नयाँ 
प्रयोजनको िालग आवश्यक िापदण्ड परुा गरेिा पररविान गनुा पनााको कारण सवहि लनबेदन 
पेश गनुापनेछ । फेरवदिको िालग सूचना ददएिा आवश्यक पने नक्शा िथा व्यहोराहरु 
लनवेदनसँग पेश गनापनेछ । यस िापदण्डिा व्यवस्था भएका प्राविानहरु स्रक्चर िथा 
आगिागी सुंरक्षणिा कुनै प्रलिकूि असर नपने गरी लनबेदन पेश गरेिा नगरपालिकाबाट 
जाचँबझु गरी अनिुलि प्रदान गना सवकनेछ । भवन दिाा गररसकेपलछ नयाँ वकिािा 
भवनको क्षेत्रफि फरक पने गरर आएिा शरुुवालि चरणबाट काया गनुा पने छ । 

 

४. भवन लनिााण अनिुलि शलु्कुः जरुीसँग परािशा गरी न.पा.िे लनिााण गरेका नक्शापास शलु्क र 
लनिााण अवलििा सहरी पूवाािारको उपयोगको शलु्कको साथै घडेरी ववकास/सिूह आवास, 
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फेरवदि/थप/सुंसोलिि योजना, योजनाहरु अध्यावलिक गनाको िालग िोवकएको अधय शलु्कहरु 
लनयिानूसार लिन सवकनेछ । 

१४. स्वीकृलि ददनेुः 
१. प्रवियाहरुुः 

क) जग्गाववकास/आवास  ववकासको  प्िालनङ्ग अनिुलिददनेुः आलिकाररक  इन्धजलनयर,  

आवका टेक्ट  िाफा ि प्िालनङ्ग अनिुलि नम्साहरु िोवकएको ढाँचािा जग्गािनीिे नगरपालिकािा 
आवेदन ददनपुने छ । ववकास/आवास ववकास गना चाहने कम्पनी वा जग्गािनीिे सून्चकृि 
इन्धजलनयर वा आवका टेक्ट वा प्िानरद्वारा ियार गररएको उपयोगभ-ूिथा भौलिक पूवाािार 
ववकास सिेि उल्िेख गररएको योजना पेश गनुापनेछ । यसको स्वीकृलि सम्वधिी कायाववलि 
नगरपालिकािे िोके अनसुार हनुेछ । 

ख) सूचीकृि इन्धजलनयर/अवका टेक्ट प्रिान्णि हनुपुने िापदण्ड अधिगािका प्राविानहरुको 
अलिनिा रही भवनलनिााण वा जग्गा ववकास योजना ियार गने अलिकार सून्चकृि 
इन्धजलनयर/आवका टेक्ट सँग हनुेछ । 

२. योग्यिा िथा क्षििाुःनगर योजनाववद्/आवका टेक्ट/इन्धजलनयर/सपुरीवेक्षक/प्िम्बर/आगिागी 
परािशादािा/अवाान लडजाइनरको योग्यिा िोवकए बिोन्जि हनुेछ । 

३. लनिााण रोक्का िथा भत्काउनेुः नगरपालिकाबाट इजाजि नलिईकन भवन लनिााण गरेिा 
नगरपालिकािे त्यस्िा काया ित्काि रोक्का गना वा स्वीकृि नक्शा बिोन्जि लनिााण नभएको 
देन्खएिा भत्काउने आदेश ददन सक्नेछ । 

४. लनिााण कायाको सपुररवेक्षण िथा गणुस्िर कायि गनेुः नगरपालिका क्षेत्रलभत्र सरकारी वा 
नगरपालिका वा नगरपालिकासँग साझेदारीिा लनिााण हनुे कायाको सपुररबेक्षण नगरपालिकाका 
प्रालबलिकहरुबाट हनुेछ । त्यस्िै नगरवासीहरु वाअधय सुंघ सुंस्थाहरुको भवनलनिााण गदाा 
नगरपालिकािा सनु्चकृि प्रालबलिकहरुबाट हनुेछ । घरिलनिे भवनलनिााण इजाजि लिन ुअन्घ नै 
त्यस्िा सपुररबेक्षक लनयकु्त गरर नगरपालिकािा जानकारी गराउन ुपदाछ । 

क) सपुररवेक्षकको न्जम्िेदारीुः नगरपालिका क्षते्रलभत्र लनिााण हनुे लनन्ज िथा सुंस्थागि 
भवनहरुको स्वीकृि िापदण्ड अनसुार लनिााण गराउने र गणुस्िर कायि गराउने न्जम्िेदारी 
सपुररबेक्षकको हनुेछ । कुन ै कारणवस घरिलनिे िापदण्ड पािनागना अटेर गरेिा 
नगरपालिकािा सियिै जानकारी गराउन ुपनेछ । 

ख) घरिनीको न्जम्िेदारीुः लनन्जिथा सुंस्थागि भवनलनिााण गने घरिलनहरुिे सपुररबेक्षकको 
सल्िाहिा स्वीकृि िापदण्ड अनसुार गणुस्िरीय काया गराउन ु पनेछ । सो को िालग 
नगरपालिकािा सनु्चकृि सपुररबेक्षक र लनिााणकिी छनौट गरर लनयकु्त गरेको जानकारी 
नगरपालिकािा ददनपुनेछ । 

ग)लनिााणकिीको  न्जम्िेदारीुः लनन्जिथा  सुंस्थागि भवनलनिााण  गने  लनिााणकिीहरुिे 
सपुररबेक्षकको सल्िाहिा स्वीकृि िापदण्ड र नक्शाअनसुार गणुस्िरीय काया गराउन ुपनेछ । 

५. दण्ड सजायुः 
क) यदद पेशागि आचार सुंवहिाबाट ववचलिि भएको पाइएिा वा कुनै झूठो व्यहोरा ददएिा वा 

कुनै ि्यको अपिान गरेिा वा योजना/नक्शा प्रिान्णि गना त्रटुी वा कृत्य गरेिा वा भवन 
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िापदण्ड स्वीकृि भवन योजनाको न्खिापिा लनिााण कायाको सपुरीवेक्षण/लनिााण गरेिा 
नगरपालिकािे यस्िा 
नगरयोजनाववद्/आवका टेक्ट/इन्धजलनयर/सपुरीवेक्षक/प्िम्बर÷लनिााणकिीिाई कारवाही गने 
र कािोसूचीिा राख्न े अलिकार हनुेछ र सोको जानकारी नेपािइन्धजलनयररङ्ग पररषदिाई 
ददनेछ । 

ख) यदद स्वीकृलिददने न.पा.िे कुनै पलन सिय भवन िापदण्डको उल्िुंघन गररएको, ि्यको 
गिि व्याख्या गररएको, स्वीकृलि ददइएको भधदा फरक लनिााण भएको, िोवकएको दस्िावेज 
िथा भवन िापदण्डसँग फरक हनुे गरी लनिााण गररएको भेट्टाएिा नगरपालिकािे 
स्वीकृलििाई बदर गनासक्ने छ । त्यस्िा पेशाकिीको ववरुद्ध कारवाही गना सक्नेछ । 
िदु्दा टुुंगो निागे सम्ि त्यस्िा पेशाकिीिाई नयाँ नक्शाहरु पेश गने/लनिााण गने अलिकार 
हनुे छैन । लिनिाई कािो सूचीिा सिावेश गनुा अन्घ नगरपालिकािे कानूनबिोन्जि 
कारण देखाऊ आदेश जारी गनेछ । 

६. अनालिकृि लनिााण ववकास कायाुः अनालिकृि ववकास लनिााण काया गरेकोिा यस्िा काया 
भत्काउने, लनिााण स्थििाई रोक िगाउने, प्रचलिि कानूनको आिारिा कानूनी कारवाही गने 
जस्िा उपयकु्त कदि नगरपालिकािे लिन सक्ने छ । 

१५. लनिााण काया गदाा अपनाउनपुने काया ववलिुः 
१. िापदण्ड अनसुार लनिााण काया गनुा पने दावयत्वुः यस िापदण्ड अनसुार लनिााण काया गने पूणा 

जवाफदेहीिाबाट िनीिाई अनिुलिपाएको कारण वा नक्शा िथा स्पेलसवफकेशनहरु स्वीकृि 
गररएका कारण वा भवनलनिााण हुँदा नगरपालिकािे लनरीक्षण गररएको कारणकै आिारिा 
िकु्तभएको िालनने छैन । 

२. लनिााण स्थििा कागजािहरु/दस्िावेजहरु राख्नुेः 
क) भवनलनिााणको अनिुलिको प्रलिलिवपदेन्खने गरी टास गनुापनेछ । 

ख) अनिुलि जारी गररएको सम्पन्ििािागू हनुे भवन िापदण्ड अनसुार स्वीकृि नक्शाहरु िथा 
स्पेन्शवफकेसनहरुको प्रलिलिवप राख्न े। 

३. लनिााण काया भई रहँदा भवनको चेवकङ्ग कायाुः नगरपालििाई 
आवका टेक्ट/इन्धजलनयर/सपुररवेक्षक िाफा ि घर िनीिे प्िीधथ सम्िको काया सम्पन्न भएपलछ 
स्वीकृि भवन नक्शा िथा भवन िापदण्ड अनसुार काया भएको छ/छैन सलुनश्चि गराउन 
सूचना ददनेछ । ३० ददनलभत्र स्थानीय िहिे लनिााण कायाको लनरीक्षण गरी असहिलि भए 
सो सिेिको जानकारी िनी/आवका टेक्ट/इन्धजलनयर/सपुररवेक्षकिाई ददन ुपनेछ । स्वीकृि 
नक्शा बिोन्जि भवनको लनिााण काया गने न्जम्िेवारी घरिनीद्वारा लनयकु्त 
आवका टेक्ट/इन्धजलनयर/सपुररवेक्षकको हनुेछ । 

४. लछिेकी घरको सरुक्षाुःलनिााणको िििािहरै घरहरु भएिा लबचिा घर बनाउँदा लछिेकी 
घरिा कुनै प्रकारको क्षलि नहनुे गरी सरुक्षाको ब्यवस्था गनुा पनेछ । नयाँ लनिााणको 
िििा लछिेकीको घरिा कदान्चिकुन ै क्षलि हनुगएिा पूवा अवस्था कायिहनुे गरी ििाि 
सम्भार गररददन ुपनेछ । 
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१६. काया सम्पन्न भएको सूचनाुः  प्रत्येक घरिनीिे भवन अनिुलििा वणान गरे अनसुारको 
लनिााणकाया पूरा भएको सधदभािा नगरपालििा पेश गनुा पनेछ । काया सम्पन्न भएको सूचना 
घरिनीिे लनिााण काया सपुरीवेक्षण गने आवका टेक्ट/इन्धजलनयर/सपुररवेक्षक िाफा ि काया सम्पन्न 
भएको प्िानको २ प्रलि (स्वीकृि योजना पेश गदाा जस्िै एक प्रलि नगरपालिकािाई पेश गनुा पने 
छ) । यस्िो सूचनािा ििददइएका कागजािहरुको साथै िोवकएको शलु्क सुंिग्नहनु ुपनेछ । 

क) नगरपालिको सबै लनरीक्षण प्रलिवदनहरुको प्रलिलिवप, 

ख) आवश्यक भएिा न.पा.को अलिकृिबाट स्वीकृलि, 

ग) ववद्यिु ववभागबाट आवश्यक भएअनसुार राधसफिारहरु/सवस्टेशन/सहायकववद्यिुआपलूिा प्रणािी 
सम्बधििा स्वीकृलि 

घ) स्रक्चर इन्धजलनयर/लसलभि इन्धजलनयरबाट भवन सुंवहिा अनरुुपलनिााण भएको प्रिाण¸ 

ङ) आवश्यकिा अनसुार घरिनी/आवका टेक्ट/इन्धजलनयरिे हस्िाक्षर गरेको सबै िफा बाट न्खन्चएको 
दईु सेट फोटोहरु, 

च) नगरपालििे आवश्यक ठानेको अधयजानकारी/कागजािहरु¸ 

छ) आफ्नो सपुररवेक्षण लभत्र पने र भवन िापदण्ड िथा स्वीकृि भवननक्शाहरु अनसुार 
सम्पन्नभएको जलिन िलुनको ढि,स्यानीटरी िथा खानेपानी आपूलिा सम्बधििा घरिनी र 
अवकेटेक्ट/इन्धजलनयरबाट प्रिाणपत्र । 

 

 

 

 

१७. नगरको ढि प्रणािी/पानीको िेन िाइनिा जडान गनेुः 
क) लनिााणकाया सहज गनाको िालग अनिुलि ददइएको अस्थायी पानी, ववद्यिुिथा ढिको कनेक्शनहरु 

सम्पन्नभएको/उपयोग गना ददइएको इजाजि पत्र/प्रिाणपत्र प्राप्त नभएसम्ि साइटिा राख्न 
अनिुलि ददइने छैन । 

ख) नगरपालिको अग्रीि अनिुलि र उपयोग गना ददइएको/सम्पन्नभएको प्रिाणपत्र प्राप्त वा लनिााण 
इजाजिपत्र नभए सम्ि कुनै पलन भवनसँग नगरको खानेपानीको िेन िाइन वा नगरको ढि 
प्रणािीसँग जोड्न लसफाररस ददइने छैन । 

ग) उपयोगिा पररविान भएिा वा अनालिकृि लनिााण काया भएिावा स्वीकृि नक्शा वा िापदण्ड 
लबपररि लनिााण भएिा यस्िा सेवा सवुविाहरुिाई रोक्न वा रोक्न िगाउन सक्नेछ । 

घ) कुनै पलन व्यन्क्त वा सुंस्थािे आफ्नो भवन लभत्रबाट लनस्कने ढि प्रशोिन नगरी खोिा, कुिो वा 
िाििा ववसजान गनुा हदैुन, यसरी ववसजान गररएिा सम्बन्धिि स्थालनय िहिे अधय सेवा 
सवुविाहरुिा रोक िगाउन सक्नेछ र आलथाक जररवाना सिेि गना सक्नेछ । 

ङ) कुनै पलन व्यन्क्त वा सुंयकु्त  आवास वा सुंस्थाको भवनको छानाबाट आउने वषाािको पानीिाई 
जिीनिनुी ववसजान गनुापनेछ, न.पा.को ढि प्रणािीिा वा सडकको नािीिा जोड्न पाइने छैन 
।यस सम्बधििा थपप्राववलिक सहयोग सम्बन्धिि न्जल्िाको खानेपानीिथा सरसफाई लडलभजन 
कायााियबाट प्राप्त गना सवकने छ । 
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१८. भवनलनिााण सम्पन्न प्रलिवेदन नभएका भवनहरु सावाजलनक प्रयोजनिा भाडािा लिन नपाईनेुः 
सरकारी लनकाय िथा नेपाि सरकारको पूणा वा आुंन्शक स्वालित्विा सञ्चालिि लनकायहरु िथा 
सुंगदठि सुंस्थाहरुिे घर भाडािा लिन ु अघी न्जल्िा न्स्थि सहरी ववकास कायाािय वा न्जल्िा 
प्राववलिक कायााियबाट भाडािा लिन िालगएको भवन प्रन्चिि भवन सुंवहिा िथा िापदण्ड अनसुार 
भए नभएको जाँच गराएर भवन लनिााण सम्पन्न प्रलिवेदन भएका उपयकु्त भवन िात्र भाडािा लिन 
पाउनेछन।्यस ववपररि भाडा सम्झौिा गरेिा सम्झौिा गने प्रिखु व्यन्क्तगि रुपिा न्जम्िेवार हनुेछ 
। 

१९. लनिााण िापदण्ड िथाभवन सुंवहिा लबपररि नक्शालनिााण, स्रक्चरि लडजाइन र लसफाररस गना 
प्रलिबधिुः नगरपालिकािे भवनलनिााणको काया सम्पन्न प्रलिबेदन  ददनअुन्घ नक्शा लडजाइन गने वा 
लनिााण सपुररबेक्षण गने प्रालबलिकबाट लनिााण भएको भवन प्रचलिि भवन सुंवहिा िथा लनिााण 
सम्बधिी िापदण्ड अनसुार भएको प्रिान्णि गराएर िात्रआफ्ना प्रालबलिकबाट सिेि जाँचपास गराई 
लनिााण सम्पन्न प्रलिबेदन ददन ुपनेछ । िापदण्ड लबपररि नक्शा ियार एबुं स्वीकृि गरेिा िथा भवन 
सुंवहिा लबपररि भवनको Structural लडजाइन गरेिा वागिि प्रिान्णि गरेिा सो को न्जम्िेवार सोही 
ब्यक्ती हनुेछ । नक्शािा नक्शा ियार गने, लडजाइन गने, भवन सपुररबेक्षण गने प्रालबलिकको नाि, 

नेपाि इन्धजलनयररङ्ग काउन्धसिदिाा नम्बर उल्िेख गरर लनजआफैिे अलनवाया रुपिा दस्िखि सिेि 
गरेको हनु ु पनेछ । साथै नक्शा प्रिान्णिका िालग लसफाररस गने नगरपालिकाका प्रालबलिक 
किाचारीिे सिेि अलनवाया रुपिा आफ्नो नाि र दस्िखि सिेि गरेको हनुपुनेछ । नक्शा 
प्रिान्णिका िालग लसफाररस गने प्रालबलिक किाचारीिे भवन सुंवहिा िथा लनिााण िापदण्ड लबपररि 
नक्शा ियार गने, लडजाइन गने, सपुररबेक्षण गने िथानक्शा िथा लडजाइन प्रिान्णि गने प्रालबलिकिाई 
आवश्यक कारवाहीको िालग नगर प्रिखुिे नेपाि इन्धजलनयररङ्ग काउन्धसििा िेन्ख पठाउन ुपनेछ 
। साथै यस्िा प्रालबलिकिाई नगरपालिकािे कािो सचुीिा सिेि राखीनाि साबाजलनक गनुापनेछ । 

२०. नगरपालिकािा सुंस्थागि भवन िथा (क) बगा एवुं दशहजार बगावफट भधदा बढी क्षते्रफि 
भएका भवनलनिााणको अनिुलिददन ु अन्घ लसफाररस आवश्यक पनेुः नगरपालिकािे नगर क्षेत्रलभत्र 
लनिााण हनु ेभवन ऐन २०५५ कोदफा ८ अनसुारका भवनहरुको नक्शापास गदाा प्रिखु प्रशासकीय 
अलिकृिको सुंयोजकत्विा भवन िथा बस्िी ववकास शाखाको प्रिखु, सम्बन्धिि लबज्ञहरु, शहरी 
लबकास कायााियका प्रिखु वा लनजिे िोकेको इन्धजलनयर प्रलिलनलि, नापी कायााियका नापीअलिकृि 
रहेको सलिलिको लसफाररसिा िात्र नक्शापास गने पनेछ । िर नगरपालिकाको लनणायबाट जनुसकैु 
बगाका भवनिा प्रालबलिक सलिलिको लसफाररस आवश्यक पने ब्यवस्था गनासक्नेछ । नगर प्रिखु/ 
प्रिखु प्रशासकीय अलिकृि र नापीअलिकृि बाहेक उक्त सलिलििा रहने सदस्यहरु नेपाि 
इन्धजलनयररङ्ग काउन्धसििा दिाा भएको हनुपुनेछ ।  प्िालनङ्ग Structural Permit िथा वािावरन्णय 
परीक्षणको हकिा सम्बन्धिि ऐन¸ लनयिाविीिे िोकेको ब्यवस्था अनसुार नै गनुा पनेछ । 

२१. नगरपालिकािा सुंस्थागि भवन िथा(क) बगा एवुं दशहजार बगावफट भधदा बढी क्षते्रफि भएका 
भवनलनिााणको अनिुलि ददँदा िथा लनिााण सम्पन्नप्र लिबेदनददँदा िेस्रो पक्षजाचँ(Third Party 

Verification)गनुा पनेुःनगरपालिकािे सुंस्थागि भवन िथा दशहजार बगावफट भधदा बढी एररया 
भएका भवनको लनिााण अनिुलि ददँदा िथा लनिााण सम्पन्न प्रिाणपत्र ददँदा नगरपालिका वा 
स्वालित्वकिाािे आवश्यक ठानेिा िेस्रो पक्षजाँचको ब्यवस्था गरर सो सिेिको आिारिा 
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भवनलनिााणको अनिुिी र लनिााण सम्पन्न प्रलिबेदन ददन सवकन ेब्यवस्थािागू गना सक्नेछ । यस 
प्रयोजनको िालग नगरपालिकािे भवनलनिााणको नक्शालनिााण, लडजाइन िथा सपुररबेक्षणको लनलिि 
नेपाि इन्धजलनयररङ्ग काउन्धसििा दिाा भई उक्त काउन्धसिबाट दिाा सटीफाइड भएका 
इन्धजलनयरहरुको हरेक बषा अध्यावलिक रोष्टर बनाई रोष्टरिा भएका इन्धजलनयरहरुबाट िेस्रो पक्षीय 
जाँच गराउन ुपनेछ । रावष्ट्रय अधिरावष्ट्रय िहत्वका जवटि प्रकृलिको भवन सुंरचनाको लडजाइनिा 
नगरपालिकािे Peer Review को ब्यवस्था सिेि गना सक्नेछ । 

२२. भवनलनिााणको आुंन्शक अनिुिीुः भवनलनिााणको अनिुलिददँदा सम्पूणा भवनको अनिुलि नददई 
पवहिो पटक लडवपलस िेभि सम्िको िात्र अनिुलि प्रदान गररनेछ । भवन िापदण्ड िथा सुंवहिा 
अनसुार सो लडवपलस भएनभएको सपुररबेक्षण गरी क, ख र ग बगाको भवनको हकिा भवनको 
स्वालित्वकिाािे लनयकु्त गरेको भवन ऐन¸ २०५५ को दफा ११ (३)िे िोकेको योग्यिा पगेुको 
सपुररबेक्षकबाट सिेि प्रिान्णि गरर िापदण्ड र सुंवहिाअनसुार भएिा िात्र िालथल्िो िल्िाको 
अनिुिी प्रदान गररनेछ । नगरपालिकािे उपरोक्त प्रकृया परुा गरर लनबेदन प्राप्तभएको लिलििे 
बढीिा १५ ददनलभत्र लनबेदनको टुुंगो िगाउन ुपनेछ  

२३. भवनलनिााणको आुंन्शक लनिााण सम्पन्न प्रलिबेदनुः भवन सुंवहिा र िापदण्डको पररलिलभत्र रही 
भवनलनिााणको स्वीकृलि प्रदान गररएको अवलि लभत्र लनिााण काया सम्पन्न हनु नसकेिा भवनको 
जलिििाको लनिााण काया सम्पन्न भएको छ, सो को लनिााण सम्पन्न प्रिाण पत्रप्रदान गना सवकनेछ । 
यसरी लनिााण सम्पन्न प्रिाण पत्र लिईसकेपलछ थपलनिााण गनुापदाा नक्शापासको शरुु अनिुिीको 
म्याद गजु्रिेा पुुःन अनिुिीलिन ुपनेछ । 

२४.  भ–ूउपयोग योजना कायााधवयनुः नगरपालिकािे भलूिसिुार िथा ब्यवस्था िधत्राियिे िोकेको 
प्रकृया परुा गरी नगर क्षेत्रिा पूणा वा आुंन्शक रुपिा भ–ूउपयोग योजना कायााधवयनिा ल्याउन 
सक्नेछ । यस प्रयोजनका िालग नगरपालिकािे नगरसभाबाट भलूििाई रावष्ट्रयभ–ूउपयोग नीलि¸ 
२०६९ का आिारिा लबभाजन गनुापनेछ । यसरी भ–ूउपयोग योजना लनिााण भएपलछ िोवकएको 
क्षेत्रिा िोवकएको प्रयोजनको िालग िात्र भवनलनिााण इजाजि ददईनेछ । 

२५. जोखीि यकु्त सुंरचना िथा पखााि भत्काउनेुः नगरपालिकािे आफ्नो क्षेत्रिा रहेका जोन्खियकु्त 
िथा सडक आवागिनिा बािाउत्पन्न गराउने पखाािहरु ित्काि भत्काउन आदेश ददन सक्नेछ । 
घरिलनिे सो सुंरचना नभत्काएिा घरिलनकै खचािा नगरपालिकािे नै भत्काई आवागिनिाई सहज 
िलु्याउनेछ । साथै नयाँ पखााि िगाउूदा नगरपालिकािे िोकीएको िापदण्ड बिोन्जिको लडजाइन 
पेश गरर सेट ब्याक छोडेर िातै्र पखााि िगाउने अनिुलिप्रदान गनेछ । िर आफ्नो लनजी 
स्वालित्वको जग्गालभत्र सावाजलनक आवागिनिाई प्रलिकुि प्रभावन पने गरी रुख लबरुवाको हररि 
बार िगाउन सवकनेछ । सडकको क्षेत्रालिकार िथाउक्त सडकको सेटब्याकिा पने टप, बादािी 
िगायिका सुंरचनाहरु सिेि भत्काउन ुपनेछ । 

२६. भवन सुंवहिा िथा िापदण्ड पािना नगरी सावाजलनक भवनलनिााण गने सावाजलनक लनकायका 
न्जम्िेवार पदालिकारीिाई कायाबाही गनेुः रावष्ट्रय भवन सुंवहिा र स्वीकृि भवन िापदण्ड ववपररि हनु े
गरी सावाजलनकलनकायको िगानीबाट भवनलनिााण गरेिा वा नक्सापास नगरी भवनलनिााण गरेिा 
सम्बन्धिि स्थानीय िहको बोडा बैठकबाट लनणाय गरी यसिा सुंिग्न पदालिकारीको नाि सिेि 
सावाजलनक गरी िािकु लनकायिा यस्िा पदालिकारीिाई कारबाहीको िालग िेन्ख पठाइनेछ । 
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२७. सडकको क्षते्रालिकार लभत्र बनेका गैर कानूनी सुंरचनाहरु हटाउने/नक्शापास नगनेुःसडकको 
क्षेत्रालिकार लभत्र बनेका गैर कानूनी सुंरचनाहरुिाई शूधय सहनशीििाको नीलिअपनाई भत्काइनेछ 
। साथै सडक िापदण्ड लनिााण हनुअुन्घ पूणारुपिा लनिााण सम्पन्न भइसकेका िर लनिााण सम्पन्न 
प्रिाण पत्र नलिएका भवनहरुिाई सिेि िापदण्ड परुा गरेिा िात्र भवनलनिााण सम्पन्न प्रिाण 
पत्रप्रदान गररनेछ । आगािी ददनिा सडकको अलिििणिाई हटाई यसको लबस्िार कायािाई 
लनरधिरिा ददइनेछ । 

२८. भवनलनिााणिा बधदेजुः जोन्खि नक्साुंकनका आिारिा न्जल्िा दैवी प्रकोप उद्धार सलिलििे 
बाढी,पवहरो,भ-ूक्षय आदद जोन्खिका आिारिा जोन्खियकु्त क्षेत्रको पवहचान गरी सो क्षेत्रिा 
भवनलनिााण गना प्रलिबधि िगाउन नगरपालिकािाइ लसफाररश गरेिा उक्त क्षेत्रिा नगरपालिकािे 
भवनलनिााण गना प्रलिबधि िगाउनेछ । 

२९. खलु्िा क्षते्र सम्बधिी व्यवस्थाुः नगरपालिकािे आफ्नो क्षेत्रिा रहेका साबाजलनक िथा सरकारी 
जग्गाहरुको सुंरक्षण गनुापनेछ । त्यस्िा जग्गाहरुिाई खलु्िा क्षेत्रको रुपिा घोषणा गरी सोक्षेत्रिा 
सावाजलनक हररयािी पाका  िथा उद्यानहरुिा रुपाधिरण गनुापनेछ । साबाजलनक, ऐिानी, पिी 
जग्गाहरुिाई नेपाि सरकार (िधत्री पररषद) को लनणाय लबना कोही कसैिाई कुनै पलन प्रयोजनको 
िालग हकभोग हस्िाधिरण गना वा उपभोग गना लसफाररस गररने छैन। 

३०.  भ–ूउपयोग क्षते्र लनिाारणुः रावष्ट्रय भ–ूउपयोग नीलि¸ २०६९ िे लनिाारण गरे बिोन्जि भ–ूउपयोग 
योजना ियार गरर उक्त भ–ूउपयोग योजना अनरुुप िोवकएको क्षेत्रिा िोवकएको प्रयोजनको िालग 
िात्र लनिााण कायाको अनिुलि प्रदान गररनेछ । घडेरी ववकास, सािूवहक आवास, सुंयकु्त आवास 
जस्िा आवासीय क्षेत्रहरु र गैह्र आवासीय क्षेत्रहरुको िालग उपयोग, कभरेज, फ्िोर एररया /]l;of] 
(फार), सेट ब्याक, खलु्िा ठाउँ, उचाई, आवासीय इकाइहरुको सुंख्या, िथापावका ङ्ग िापदण्डहरु 
योजना/जोलनङ्गप्िान/िापदण्ड कोड वा सहरी ववकास योजनाि जुािा िथा कायााधवयन िापदण्डिा 
व्यवस्था भएको प्राविानहरु बिोन्जि हनुेछ ।यदद यी सवािहरुिा केही व्यवस्था गररएको नभएिा वा 
व्याख्याको आवश्यकिा परेिा नगरपालिकािे लनणाय गरे बिोन्जि हनुेछ । 

३१. भवनलनिााणिा लनयधत्रणको व्यवस्थाुः यी ववलनयिहरुको ववषयबस्ि ु भवन उपयोग क्षेत्र लभत्रका 
भवनहरुको िालग (आधिररक व्यवस्थाहरु बाहेक) भवन िापदण्ड अनसुार कायि राख्न े हो । 
भवनलनिााण िापदण्ड बनी नसकेका क्षेत्रहरुिा वास्िाववक आवश्यकिा िथा साधदलभाक लनयिहरुको 
आिारिा नगरपालिकािे आवश्यक व्यवस्था गने छ । 

३२. पावका ङ्ग िापदण्डुः योजना/ववकास योजनािा वा िि िालिकािा प्रस्ििु गररएका नम्साहरु अनसुार 
ववलभन्न प्रकारका ववकास लनिााण कायाको िालग पावका ङ्गको ब्यवस्था गररने छ । स्थानीय सवारी िनी, 
सावाजलनक यािायािका सािन र पावका ङ्गको आवश्यकिा अनसुार ववलभन्न उपयोग/वियाकिापहरुको 
िालग पावका ङ्ग नम्साहरु लनिाारण गनाको िालग ििददइएको िालिकािाई आिार िान्न सवकधछ । 

 

िालिकाुः पावका ङ िापदण्डुः 
 उपयोग/उपभोग क्षेत्रहरु 

१. आवासीयुः सािूवहक आवास, सुंयकु्त आवास,  वकिाकाट गररएको आवास (२५० बगा लि. भधदा 
िालथ) र लिन्िि उपयोग । 
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२. ब्यापाररक क्षते्रुः 
क) थोकव्यापार िथा पररवहन क्षेत्र (पावका ङ्ग, िोलडङ्ग, अनिोलडङ्ग सिेि) ¸ 
ख) नगर केधद्र , न्जल्िा केधद्र , होटेि, लसनेिा िथाअधय¸ 
ग) सािदुावयक केधद्र, स्थानीयबजार केधद्र¸ 

३. सावाजलनक िथा सािदुावयक सवुविाहरुुः 
क) नलसाङ्गहोि, अस्पिािहरु (सरकारी वाहेक अधय), सािान्जक, साुंस्कृलिक िथा अधय सस्थाहरु, 

सरकारी िथा 
अिा सरकारी कायाािहरु । 

ख) ववद्याियहरु, िहाववद्यािय,  ववश्वववद्यािय,  सरकारी अस्पिािहरु ०.२५ –०.७५¸ 

४. औद्योलगकुः हल्कािथा सेवाजधय उद्योगहरु, सािवुहक उद्योगहरु ०.२५–०.७५¸ 

नोटुः१. गाडी पाका  गने ठाउँहरुको व्यवस्थागदाा िापदण्डहरु िि ददएअनसुार हनुेछुः 
(क) खलु्िा पावका ङ्गको िालग प्रलि इक्वीभेिेधट कार स्पेस १८ वगालिटर¸ 
(ख) भईु िल्िािे ढाकेको पावका ङ्गको िालग प्रलिइक्वीभेिेधट कार स्पेस २३.०० व.लि. ¸ 
(ग) बेसिेधटको िालग प्रलि इक्वीभेिेधट कार स्पेस २८.० ब.लि.¸ 
२. उपयोग क्षेत्रहरुिा भईु िल्िावा बेसिेधटिा पावका ङ्गगने भएउपयुाक्त िापदण्ड अनसुार पावका ङ्गको 
व्यवस्था गना 
 सवकधछ । 

३३. ववषशे उपयोग क्षते्रहरुुः 
१. आवासीय उपयोग क्षते्रुः आवासीय क्षेत्रिाई घडेरी ववकास वा सािूवहक आवासको रुपिा ववकास 

गररधछ ।घडेरीको साईज, प्रत्येक  घडेरीिा हनुे आवास ईकाइहरु, सेटव्याकहरु र भवनको िल्िा 
सुंख्या/उचाईको सधदभािा ववकासको स्वरुप कस्िो हनुपुछा लनकौि गना घनत्वको ढाँचा (उच्च, 

िध्यउच्च, धयून िध्य वा धयूनिि घनत्वहरु) लनिाारण गररएको हधुछ । गरुुयोजनािा व्यवस्था भए 

बिोन्जिका नम्साहरु िथा िापदण्डहरु अनसुार सहरी िथा सािान्जक पूवाािारहरुको व्यवस्था 
गररधछ । िेआउट योजनाहरुिा सािान्जक िथा सहरी पूवाािारिाई आवश्यक पने ववलभन्न 
साइटहरु/प्िटहरु देखाइएको हधुछ । नक्शाहरु स्वीकृि गदाा ववलभन्नउपयोग/वियाकिापहरुको 
िालग र ववलभन्न साइजका घडेरीहरुका िालग बनाइएका ववकास लनिााण नम्साहरुको प्रयोग गररधछ  

२. आवासीय उपयोग क्षते्र लभत्र पने भवनहरुुः आवासीय िेआउट प्िटको भागको रुपिा रहेको 
आवासीय उपयोग क्षेत्र लभत्र रहेका ववलभन्न उपयोग वियाकिापहरुको िालगभवनहरु आवासीय 
घडेरीको साइजअनसुार िागू हनुे कभरेज, फ्िोर एररया रेलसयो, उचाई िथाअधय सम्बन्धिि नम्साहरु 
पािना गरी लनिााण गनुा पने छ । 

३. घडेरी ववकासुः िि िेन्खएका कुराहरुिा िध्यनजर राखी आवासीय योजनाहरुको िेआउट, नम्साहरुका 
िजुािा गररएको हधुछ । 

१.लनिााण भएपलछ भवनहरुिा  पयााप्त प्रकश िथा हावा आउने हनुपुदाछ । 

२.ध्वनी, िूिो िथा स्थानीय खिराबाट सरुन्क्षि हनुेछ । 

३.ववलभन्न पाररवाररक आवश्यकिाको िालग पयााप्त खलु्िा क्षेत्र हनुेछ । 

४. पररवहन िथा पहुँच सहज हनुेछन ्र दघुाटनाको दृवष्टकोणबाट सरुन्क्षि हनुेछ । 
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५.घडेरीको आकार िथा साईज सम्भव भए सम्ि एकनास हनुेछ । 

६.िहरे घरहरु, छुट्टाछुटै्ट घरहरु वा अधयकुनै वकलसिको रुपिा एकनासका आकार िथा ढाँचा ददनका िालग 
घरहरु 

ििबद्ध रुपिा लििाइएको हनुेछ । 

४. आवासीय क्षते्रहरुुः घडेरी आवास धयून आयभएका सिूहको िालग घडेरीको धयूनिि साइज 
सािाधयिया १६९.०६ बगा लि. भधदा किको हनु ुहदैुन । िथावप जनिाको आवश्यकिा हेरी कुनै 
ववशेष क्षेत्रिाई आवश्यक पने प्रकारको आवास अनसुार घडेरीको साइज फरक हनु सक्नेछ । 
प्रत्येक प्िटिा लनिााण गना अनिुलि पाएको आवासीय इकाइहरुको सुंख्यािा पलन घडेरीको साइज 

लनभार हनुे गदाछ । सिाधयिया प्रत्येक घडेरीिा दईुवटा आवास इकाइहरु लनिााण हनु सक्दछ । 
िथा वपठुिा साइजका प्िटहरुको सधदभािा एउटा घडेरीिा एउटा भधदा बढी आवास इकाइहरु 
लनिााण गना सवकनेछ । आवासीय क्षेत्रको िालग िििालिकािा ववलभन्न साइजका घडेरीहरुका िालग 

िागू  हनुपुने  कभरेज, फ्िोर एररया रेलसयो र उचाई  ददइएकोछुः 
 

ि.स. भवनको वकलसि जग्गाको क्षते्रफि 
अलिकिि 
ग्राउण्ड कभरेज 

अलिकिि 
एफ.ए.आर 

१ आवासीय भवन 
धयनुिि ७० वगा लिटरदेन्ख 
२५० वगा लिटर सम्ि 

७० प्रलिशि 
२.५ 

 

२ आवासीय भवन २५० वगा लिटरभधदा बढी ७० प्रलिशि 
२.५ 

 

३ 
व्यापाररक िथा 
आवासीय भवन 

धयनुिि ७० वगा लिटरदेन्ख 
२५० वगा लिटर  सम्ि 

७० प्रलिशि ३ 

४ 
व्यापाररक िथा 
आवासीय भवन 

२५० वगा लिटरभधदा बढी ५० प्रलिशि 
३ 

 

 

नोटुः १. k'/fgf] cfjflzo tyf Jofkfl/s If]q afx]ssf] cGo e"–puof]u If]qx?df ! jf ;f] 

eGbf al9 lsQfx? x'g;Sg] s'g} Ps cfjlzo Kn6sf] s'n Go"gtd If]qkmn !) w'/ eGbf sd 

x'g]u/L lsQfsft ePsf] Kn6df lgdf{0f :jLs[t lbO{g] 5}g t/ k}t[s ;Dkltsf] jGbf ubf{ jf of] 

dfkb08 nfu' x'g'eGbf klxn] g} Go"gtd If]qkmn !) w'/ eGbf sd sfod ePsf] cj:yfdf 

eg] of] k|fjwfg nfu' x'g] 5}g . 

२. बेसिेधट लनिााण गररएको भए पावका गुं सेवाहरु, अत्यावश्यक घरायसी भण्डारण िथा 
सवुविाहरुको िालग फ्िोर एररया रेलसयोिा सिावेश नगरी उपयोग गना सवकनेछ । 

५. अधय व्यवस्थाुः बेसिेण्ट लनिााण गररएको भए, पावका ङ्ग सेवाहरु िथा घरायसी भण्डारणको िालग 
उपयोग गना सवकने छ । फ्िोर एररया रेलसयो र ग्राउधड कभरेजका सम्बधििा नगरपालिकािे 
आफ्नो आवश्यकिा रआफ्नो अलिकार क्षेत्रलभत्रको िाग अनसुार फेरबदि गना सक्नेछ । साथै 
वेसिेधट बनाएको भवनहरुको हकिा २५० वगा लि. भधदा बढी भएपलन G.C. ६०% लिनलिल्ने छ 
। 

१. बेसिेधट क्षेत्रफि ग्राउधड कभरेज भधदा बढी हनु ुहदैुन । 
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२. िोवकएका नम्साहरु अनसुार घडेरीको िालग पावका ङ्गको ब्यवस्थाहनु ु पनेछ । अथवा 
आवागिनको ढाँचािा कुनै असर नपने गरी िेआउट प्िानिा पावका ङ्गको ब्यवस्था हनुपुनेछ 
। 

६.  सुंयकु्त आवासुः प्रत्येक आवास इकाइिा ४.५ व्यन्क्त रहन े अनिुान िथा ववकास योजनािा 
ददइएको घनत्व ढाँचाको आिारिा आवास इकाईहरुको गणना गररएकोछ । कुनै क्षेत्रिा लनिााण 
गररने भवनहरुका हकिा लनन्श्चि उचाई (अलिकिि सीिा) िोक्न सक्नेछ । धयूनिि घडेरीको 
साइज २,२५०ब.लि.¸ अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ५० प्रलिशि अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो 
२.० र अधय सेवा सवुविाहरु राजपत्रिा प्रकान्शि सूचना अनसुार हनुेछ । 

नोटुः१. बेसिेधट लनिााण गररएको भएपावका गुं सेवाहरु, अत्यावश्यक घरायसी भण्डारण िथा 
सवुविाहरुको िालग फ्िोर एररया रेलसयोिा सिावेश नगरी उपयोग गना सवकनेछ । बेसिेधटको 
पररिाण घडेरीको क्षेत्रफिको ३३.३३ प्रलिशि देन्ख ५० प्रलिशि सम्ि हनुसक्नेछ । 

३. पहुँच िागा धयनुिि ८ िी. चौडा हनु ुपनेछ । 

७. अलिकिि उचाईुः सडक छेउको जग्गािा धयूनिि सेटव्याक पछालड िात्र लनिााण गना पाउनेछ 
। यसरी सेटव्याक छाडी घर बनाउने Light Plane िाई नछेक्ने गरीकनबनाउनपाउने छ । Light 
िाईन छेक्ने गरीकन बनाउनिाई धयूनिि सेटव्याक छालड बनाईन ेघरको उचाई अनसुचुी-२ को 
न्चत्रिा देखाए जस्िै हनुपुनेछ । 

३४. गैर आवासीय उपयोग क्षते्रुः 
१. छात्राबासुः 
क. अलिकिि ग्राउधड कभरेज ५० प्रलिशि¸ 
ख. अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो १.७५¸ 

ग. अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो १.७५¸ 

२. पाहनुा घर, बोलडागुं िथा िजहरुः 
क. अलिकिि ४० प्रलिशि ग्राउधड कभरेज¸ 

ख. अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो १.५¸ 

ग. पहुँच िागाको धयूनिि चौडाइ १२ लि.¸ 
३. ििाशािािथा रात्रीबासुः 

क. धयूनिि घडेरीको साईज ८०० ब.लि.¸ अलिकिि ग्राउधड कभरेज ४० प्रलिशि¸ 
ख. अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो १.५¸ 

ग. पहुँचिागाको धयूनिि चौडाइ १० लि.¸ 
४. स्थानीय पसिहरु (व्यापारीक) 

क. अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ६० प्रलिशि¸ 
ख. अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो १.५¸ 

५. सािदुावयक केधद्रुः 
क. अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ४० प्रलिशि¸ 
ख. अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो १.५¸ 

६. सािदुावयक सुंघ–सुंस्थाुः 
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क. अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ६० प्रलिशि¸ 
ख. अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो १.५¸ 

७. थोक व्यापार/गोदाि घर लनिााणुः 
क. अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ४० प्रलिशि¸ 
ख. अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो १.५¸ 

ग. पहुँचिागा धयूनिि २० लि.¸ 
८. पेरोि पम्पहरुुः पेरोि पम्प िथा ििाि सुंभार सेवा केधद्र (सलभास स्टेसन) हरुको िालग¸ 

क. सडक चोकबाट धयूनिि दूरीुः  

१. ३० लि. भधदाकि चौडाई भएका साना सडकहरुका िालग ५० लि.¸ 
२. ३० लि. भधदा बढी चौडाई भएका ठूिा सडकहरुका िालग १०० लि.¸ 
ख. घडेरीको साईजुः 
१. िेि िात्र भने पेरोि पम्पको िालग ३० लि. । 

२. इधिन भना एवुं ििाि सुंभार सेवाददने ववसौनीहरुको िालग धयूनिि साईज ३६ लि. 
३. घडेरीको फ्रधटेज ३० लि. भधदा कि हनु ुहदैुन । 

४. अधय नेपाि आयि लनगिको िापदण्ड २०६४ बिोन्जि ।  

ग. नया ँपेरोिपम्पहरुुः 
१. ग्राउण्ड कभरेज २० प्रलिशि¸ 
२. नयाँ पेरोिपम्पहरु २० लि. भधदाकि चौडाई भएका सडकहरुिा रान्खने छैन ।  

३. फ्िोर एररया रेलसयो 
४. रेखा लभत्रको बरावर सम्ि अगालडको सेट ब्याक धयूनिि ६ लि.¸अलिकिि उचाई ६ लि.¸ 
५. अगालडको सेट ब्याक धयूनिि ६ िी.सम्बन्धिि लनकायबाट (उद्योग िधत्रािय, आयिलनगि, 

सडक ववभाग jf g]kfn ;/sf/sf] sfg'g cg';f/ आदद) बाट न्स्वकृि भएको हनुपुने । 

९. होटिुः 
१. अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ४० प्रलिशि, 

२. अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो १.५¸ 

३. पहुँच िागाको चौडाई धयूनिि १२ लि.¸ 
४. बेसिेधट यदद पावका ङ्ग सेवाहरुिा उपयोग भएको भए फ्िोर एररया रेलसयोिा सिावेश गना 

नपने¸ 
१०. औद्योलगक क्षते्रुः 

१. सिूह उद्योग र सेवाकेधद्र धयूनिि प्िट साइज२००० ब.लि.¸ 
२. अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ३० प्रलिशि¸ 
३. पहुँचिागाको चौडाई धयूनिि १२ लि.¸ 
४. बेसिेधट यदी पावका ङ्ग सेवाहरुिा उपयोग भएको भए फ्िोर एररया रेलसयोिा सिावेश गना 

नपने । 

३५. बस टलिानिुः 
१. जलिन िल्िा ५ प्रलिशि (यात्रीको सवुविाको िालग र वटकट काउधटर िथाकायाािय)¸ 
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२. पवहल्िो िथा दोिो िल्िाको ठाउँ हिुाक,प्रहरी चौकीिथाअधयअत्यावश्यक सेवाहरु¸ 

३. कभरेज र फ्िोर एररया रेलसयोिा बेसिाइनववसौनीहरु सिावेश हनुे छैन । 

३६. सरकारी कायााियहरु, एकीकृि कायाािय कम्प्िेक्शुः 
१. अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ५० प्रलिशि, 

२. अलिकिि फ्िोर एररया रेस्यो १.७५¸ 

३. एकीकृि कायाािय कम्प्िेक्सिा केन्धद्रय सरकारी कायाािय¸ स्थानीय सरकारी कायाािय, 

सावाजलनक न्जम्िेवारीका कायााियहरु िथा अदाििहरु सिावेश हनुेछ । 

३७. स्वास््य सुंस्थानहरुुः स्वास््य सुंस्थाहरुका हकिा नेपाि सरकार स्वास््य िथा जनसुंख्या िधत्राियिे 
स्वीकृि गरेको अनसुार हनुेछ । उक्तलनदेन्शकािा उल्िेख नभएका ववषयहरुका हकिा िि िेन्खएको 
िापदण्ड अनसुार गनुापने छ¸ 

१. अस्पिािुः 
क. धयूनिि प्िट साइज ३००० ब.लि.,  
ख. अलिकिि फ्िोर एररया रेस्यो १.२५, 

ग. अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ३५ प्रलिशि, 

घ. स्वास््य सवुविाहरुको िालग नम्साहरुिा अत्यावश्यक किाचारीहरुको िालग आवासको िालग 

प्रयोगिा ल्याईने क्षेत्र ददइएको छ । त्यस्िो क्षेत्रिा सिूह  आवासको िालग िोवकएको 
िापदण्ड िाग ुहनुेछ । 

ङ. जलिन िल्िा िलुन बेशिेधट र ग्राउण्ड कभरेजका ववस्िारिाई अनिुलि ददइने छ र यसिाई 
पावका ङ्ग िथा सेवाहरुको िालग प्रयोग गररधछ भने फ्िोर एररया रेलसयो लभत्र गणना गररुं दैन 
। 

२. स्वास््य केधद्र /नसीङ्ग होिुः अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ३५ प्रलिशि अलिकिि फ्िोर एररया 
रेलसयो २.० वेशिेधट अस्पिाििा जस्िै हनुेछ । 

३८. शैन्क्षक सुंस्थाहरुुः शैन्क्षक सुंस्थाहरुका हकिा नेपाि सरकार न्शक्षा िधत्राियिे न्स्वकृि गरेको 
िि ्सम्बधिी लनयिाविी अनसुार हनुेछ । त्यस्िा लनयिाविीिा उल्िेख नभएका ववषयहरुका हकिा िि 
िेन्खएको िापदण्ड अनसुार गनुापनेछ । 

१. नसारी ववद्यािय, प्राथलिक ववद्यािय िथा उच्च िाध्यलिक ववद्याियुः 
क. अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ४० प्रलिशि¸ 
ख. अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो १.२५¸ 

ग. वेशिेधट जलिनिल्िाको िनुी र ग्राउण्ड कभरेजको अलिकिि लसिािम्ि र लनिााण गररएिा 
फ्िोर एररया रेलसयोिा गणना गररनेछ । 

२. िहाववद्याियुः 
क. अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ३० प्रलिशि,  

ख. अलिकिि फ्िोर एररया रेस्यो १.२५¸ 

ग. अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज र फ्िोर एररया रेलसयो भवनको िालग छुट्याइएको क्षेत्रफिको 
आिारिा िात्र गणना गररने छ । 

घ. उल्िेन्खि कम्प्िेक्सहरुिा प्िटको कूि क्षेत्रफि िि ददइए अनसुार बाँडफाँड गररने छ 
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क.  ववद्यािय/िहाववद्यािय भवन क्षेत्रफि, 

ख.  खेि िैदान क्षेत्र,  

ग.  पावका ङ्ग क्षेत्र¸ 

घ. आवासीय िथा छात्रावास क्षेत्र¸ 

३. शैन्क्षक िथा अनसुधिान केधद्रुः 
१. यी ववलनयिहरु अधिगाि ववश्वववद्याियहरु, इन्धजलनयरीङ्गिथा िेलडकि िहाववद्याियहरु र अधय 

शैन्क्षकिथा अनसुधिान केधद्रहरु सिेि पदाछन ्। क्याम्पसिाई िीन भागिा ववभान्जि गरी 
िि िेन्खएअनसुार ववलनयिहरु िागू गररनेछ । 

२. प्रशासन सवहि शैन्क्षक (कूिजग्गाको क्षेत्रफिको ४५ प्रलिशि): अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज 
३० प्रलिशि, अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो १.२५¸ 

३. जलिन िल्िा िलुन बेशिेधट र ग्राउण्ड कभरेजको ववस्िारिाई अनिुलि ददइनछे र यसिाई 
पावका ङ्ग िथा सेवाहरुको िलग प्रयोग गरेिा भने फ्िोर एररया रेलसयो लभत्र गणना गररुं दैन । 

४. आवासीय क्षेत्र (कूिजग्गाको ३० प्रलिशि क्षेत्रफि): सिूहआवासको िालग व्यवस्था गररए 
अनसुारको सव लडलभजन ववलनयिहरु यहा ँपलनिागू हनुेछ । 

५. खेिकुद िथा सास्कृलिक वियाकिापहरु (कूिजग्गाको २५ प्रलिशि): अलिकिि ग्राउण्ड 
कभरेज २० प्रलिशि अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो ०.५¸ 

६. पाका हरु िथा ल्याण्डस्केप (कूिजग्गाको १५ प्रलिशि क्षेत्रफि):उपयकु्त ल्याण्डस्केप 
योजना यस क्षेत्रको िालग ियार पानुा पने हधुछ । 

७. पहुँचिागा धयूनिि २० िी.¸ 
३९. अलडटोररयि/सािदुावयक हिुः अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ३५ प्रलिशि, अलिकिि फ्िोर एररया 

रेलसयो १.०¸ पहुँचिागा धयूनिि २० िी. । 

४०. िालिाक स्थिहरुुः 
१. अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ४० प्रलिशि,  

२. अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो १.०¸ 

३. जलिन िल्िा िलुन बेशिेधट र ग्राउण्ड कभरेजको ववस्िारिाई अनिुलि ददइनेछ र यसिाई पावका ङ्ग 
िथा सेवाहरुको िालग प्रयोग गररएिा फ्िोर एररया रेलसयो लभत्र गणना गररदैन। 

४१. सरुक्षा सम्बधिी सेवाहरुुः 
१. प्रहरी चौकीुः 

क. अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ५० प्रलिशि, 

ख. अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो १.२५¸ 

ग. पहुँचिागा धयूनिि १२ लि.¸ 
२. सरुक्षाका दृवष्टकोणिे सुंवेदनशीि क्षते्रहरुुः लनम्न क्षते्रहरुिाई सरुक्षाका दृवष्टकोणिे सुंवेदनशीि 

क्षेत्रको रुपिा राख्न सवकधछ । 

क. सरुक्षा सम्बधिी सरकारी लनकायहरु जस्िै नेपाि प्रहरी, नेपािी सेना, सशत्र प्रहरी आदद¸ 
ख. प्रिखु राजनैलिक पदालिकारी, सुंवैिालनक लनकायका पदािीकारी, सरकारिे िोकेका अधय 

ववन्शष्ट िहानभुावहरुको आवास क्षेत्र¸ 
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ग. प्रिखु प्रशासलनक सरकारी कायााियहरु जस्िै न्जल्िा प्रशासन कायाािय, अदाििहरु, 

कारागारहरु िथा अधय सरकारी लनकायहरु¸ 

घ. खानेपानीको भण्डारण वािहुानको क्षेत्र, ववद्यिुउत्पादन गहृ, दूरसुंचारको प्रसारण टावर, 

पेरोलियि पदाथा भण्डारण स्थिआदद । 

ङ. नेपाि सरकारिे िोकेका अधय सुंवेदनशीि क्षेत्रहरु¸  

४२. अपाटािेधट ववन्ल्डङ लनिााण गने सम्बधििाुः आवाशीय वा शहर ववस्िार क्षेत्रलभत्र कसैिे 
अपाटािेधट ववन्ल्डङ लनिााण गना चहाधछ भने त्यस्िा जग्गािनीहरुिे लनम्नानसुार ग्राउण्ड कभरेज 
(GCR), फार(FAR), अलिकिि उचाई, धयूनिि पावका ङ्ग स्थि र खिुा क्षेत्र हनुपुनेछ । 

क. जग्गाको धयूनिि क्षेत्रफि=६० िरु (३ कठ्ठा )¸ अलिकिि ग्राउण्ड कभरेज=५० प्रलिशि¸ 
ख. अलिकिि  FAR,(फ्िोर एररया रेलसयो )=२ 

ग. अलिकिि बनाउन पाउने क्षेत्रफि - २ गनुाप्िेटको क्षेत्रफि¸ 

घ. धयूनिि पावका ङ्ग स्थि=जम्िाजग्गाको १५%¸ 

ङ. धयूनिि ओपन स्पेस = जम्िाजग्गाको ४०%¸ 

च. धयूनिि सेटब्याक ( दायाँ, बायाँ र पछालडपवट्ट )= ५ लिटर ¸ 
छ. धयूनिि सेटब्याक अगालडपवट्ट = ८ लिटर¸ 

४३. सावाजलनकिथाअिा सावाजलनक क्षते्रहरुुः ववशेष ववलनयिहरु नभएका क्षेत्रहरुको िालग 
सािाधयिुःअलिकिि ग्राउण्ड कभरेज ३५ प्रलिशि अलिकिि फ्िोर एररया रेलसयो १.० । 

४४.  िागू गना सवकने ब्यवस्थाुः सम्पदा स्थिहरुको सुंरचनािथा सम्वद्धानिा ऐलिहालसकिथा 
परुािान्त्वकिहत्वकाभवनहरु,किाकृलिहरु, स्रक्चरहरु, सधुदरिा, वास्िकुिा, साुंस्कृलिकवावािावरणीय 
रुपिा िहत्वपूणा प्रकृलि (सम्पदाभवनहरु िथा सम्पदा स्थिहरु) वािावरणीय िहत्वको प्राकृलिक 
स्वरुपभएका क्षेत्रहरु र सधुदरदृष्य भएका ठाउहरु सिावेश हनुे छन ्। 

यो लनयिििददइएका सम्पदाहरुिािाग ुहनुेछुः 

१. ऐलिहालसकवास्िकुिा, सधुदर, साुंस्कृलिकवावािावरणीय वा परुािान्त्वक िहत्वका 
भवनहरु,किाकृलिहरु, स्रक्चरहरु, सडकहरु भएका स्थिहरु (यसपलछ सूचीकृि 
सम्पदाभवनहरु/सचुीकृिसम्पदा स्थिहरु भनी सम्बोिन गररने) । 

२. पववत्रन्चहानहरु, पवािहरु, जिकुण्ड (यसको वरपरको क्षेत्र सिेि), खलु्िा क्षेत्रहरु, वन क्षेत्र 
आददजस्िा (यसपलछ सूचीकृि प्राकृलिक ववशेषिा भएका स्थिहरु भनी सम्बोिन गररने सबै 
स्थानहरु)उपयुाक्त क्षेत्रहरु सरकारिे जारी गने सूचनािा सूचीकृि गररने वानगर ववकास 
सलिलि/प्रालिकरण/नगरपालिका योजनािा पवहचान गररने छ । 

४५. सम्पदाभवनहरुिािनीहरुको जवाफदेहीिाुःसम्पदाभवनहरु र सम्पदा स्थिहरु वा 
सम्पदािागाहरुिा रहेका भवनहरुका लनयलिि ििाि सुंभार गनुा सम्बन्धिि जग्गा िनीहरुको किाव्य 
हनुेछ । सरकार वानगरपालिकाको स्वालित्विा रहेका भवनहरु बाहेक अधयभवनहरुको ििाि 
सुंभारको कायािा न.पा.को जवाफदेहीिाहनुे छैन । 

४६. ववकास/पनुववाकास/ििाि आददकायािा रोकुः 
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क. नगरपालिकाको पूवा स्वीकृलि बेगर उपयुाक्त सूचीकृि भवनहरु वा सूचीकृि स्थिहरु 
वाप्राकृलिक क्षेत्रिा भवनको रुंगरोगन, ववशेष स्वरुपिा फेरबदि गनेवा प्िास्टर गने वा कुनै 
भागिाई भत्काउनेकाया गना ददइने छैन । यस्िा अनिुलिहरु प्रदानगदाा सम्बन्धििलनकायिे 
सरकारिे गठन गरेको सम्पदा सम्बद्धान सलिलि वा परुाित्व ववभागको राय सझुावलिन ुपनेछ  
र सो सलिलि वाववभागिे ददएको सल्िाहअनसुार काया गनुापनेछ । 

ख.  सूचीकृि भवनहरु (सूचीकृि िागावा स्थििा रहेको वा सूचीकृि प्राकृलिक स्वरुपवा 
सूचीकृि प्राकृलिक स्वरुपभएका क्षेत्रहरुको सीिानािा फेरवदिगदाा भत्काउनवा 
फेरवदि/थप गना अनिुलिददन ु भधदा अगालड जन सािारणबाट असहिलिवा सझुावहरु 
आव्हानगररन ुपदाछ र सम्पदा सम्बद्धान सलिलिवा परुाित्वववभागिेत्यसिाध्यानददनपुनेछ । 

ग. ववशेषअवस्थािालिन्खि रुपिा कारण देखाई पनुववाचारको िालगनगरपालिकािे सम्पदा 
सम्वद्धान सलिलिवा परुाित्वववभागिा िेन्ख पठाउन सक्नेछ । यस्िा पनुववाचार प्राप्तभएपलछ 
सम्पदा सम्वद्धान सलिलिवा परुाित्वववभागको लनणाय अन्धिििथाबाध्यात्िकहनुेछ । 

४७. सडक चौडाइुःनगरको योजना/जोलनङ्ग योजना/ववकास योजनावा िेआउट 
योजनाअधिगािकाववद्यिान सडकहरु चौडाई गने काया गदाा ववद्यिान सम्पदाभवनहरु वा सूचीकृि 
प्राकृलिक स्वरुपभएको क्षते्रहरुिा असर गना सक्ने भवनहरुका सम्बधििाववचार परु् याईनेछ । 

४८. खोिा/नदी, कुिो, िािवकनारािालनिााण गने सम्बधििाुःआफ्नो अलिकारक्षेत्रलभत्रनगरपालिकािे 
खोिा, नदी र िािआददको वकलसि छुट्ट्याई लनिााण सम्बधिीप्राविानरान्खनेछ । सािाधयियाखोिा, 
नदी, िाि, कुिो आदद सँग जोलडएको जग्गािालनिााण कायाको अनिुलिददँदालनम्नानसुार गररनेछ । 

१. खोिा/नदीवकनाराबाट ३० लिटर छाडी भवनलनिााण काया गने ।  

२. िािवकनाराबाट २० लिटर छाडी भवनलनिााण काया गने । 

३. २० फुट भधदािालथको कुिो/खोल्साको वकनाराबाट ३ लिटर छाडी भवनलनिााण काया गने ।  

४. २० फुट सम्िको कुिो/खोल्साको वकनाराबाट १.५० लि. छाडी भवनलनिााण काया गने । 

नोटुः िालथ जनुसकैु कुरा उल्िेख भएिापलन छज्जा ३ फुट सम्ि क्याधटलिभर हाल्नपाउनेछ । िर 
जिीनएररया भने खलु्िा छोडन ु पनेछ । यसरी छालडएको जग्गािाई हररयािी क्षेत्रको रुपिालबकास 
गनुापनेछ। 

४९. लबद्यिु प्रसारण िाइनको नन्जकिालनिााण गने सम्बधििाुःलबद्यिु प्रसारण िाइनिानन्जकको िार 
देन्ख भवन सुंरचनासम्ििपलसिबिोन्जिको सेटब्याक दरुी कायि गररनेछ । 

 

क २२० V वा ४०० V वविरण िाइनिा १.२५ लिटर 

ख ११ KV िाइनिा १.५ लिटर 

ग ३३ KV िाइनिा २.० लिटर 
घ ६६ KV िाइनिा ३.० लिटर 
ङ १३२ KV िाइनिा ५.० लिटर 

 

५०. साइड िान्जान राख्न े सम्बधििाुः लछिेकीको जग्गावाअधय साबाजलनकजग्गािफा  झ्याि, ढोका, 
भेधटीिेटर िगायिका ओपलनङ्ग राख्न चाहेिा धयनुिि १ लिटर साइड िान्जान अलनवाया राख्नपुनेछ । 
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५१. अग्नी सरुक्षा सम्बन्धि प्राविानहरुुःनगरको योजना/जोलनङ्ग योजना/ववकास योजनावा िेआउट 
योजनाअधिगािकाववद्यिान सडकहरु चौडाई गनेकाया गदाा ववद्यिान सम्पदाभवनहरु वा सूचीकृि 
प्राकृलिक स्वरुपभएको क्षते्रहरुिा असरगना सक्ने भवनहरुका सम्बधििाववचार परु् याईनेछ । आफ्नो 
अलिकार क्षेत्रलभत्र न.पा.िे खोिा, नदी र िािआददको वकलसि छुट्ट्याई लनिााण सम्बधिी प्राविान 
रान्खनेछ । सािाधयिया खोिा, नदी, िाि, कुिो आदद सँग जोलडएको जग्गािा लनिााण कायाको 
अनिुलिददँदा लनम्नानसुार गररनेछ ।  

१. दायरा (स्कोप):यस भागिा बह ुिल्िे भवनहरु (अग्िाभवनहरु) १५ लि. वा सो भधदा वढी 
उचाई भएका भवनहरु ििददईएका जस्िा ठूिो सिूहजम्िाहनुे स्थानहरुिाई आगिागीबाट 
बचाउन केहीप्राविान सिावेश गररएको छ । 

क. सभाभवन, सुंस्थागि भवन, शैन्क्षकभवन (दईुिल्िाभधदा बढी र १००० व.लि. भधदा बढी 
लनलिाि क्षेत्र भएको) 

ख. सभाभवन, सुंस्थागि भवन, शैन्क्षकभवन (दईुिल्िाभधदा बढी र १००० व.लि. भधदा बढी 
लनलिाि क्षेत्र भएको) 

ग. व्यावसवयकउपयोग (प्िटको क्षेत्रफि ५०० ब.लि. भधदा बढी भएको) 

घ. ब्यापारीक (कूि ढाकेको क्षेत्रफि७५० ब.लि. भधदा बढी भएको) 

ङ. होटेि 

च. अस्पिाि िथानलसाङ्ग होिहरु 

छ. जलिनिलुनका भवनहरु 

ज. औद्योलगक भण्डारण 

झ. बैठक/पाटीप्यािेस/हिहरु 

ञ. खिरापूणाउपयोगहरु आदद । 

२. अनिुलिलिने काया ववलिुः 
क. सम्बन्धिि लडलभजन कायााियको प्रिखुिे िापदण्ड/भवन सुंवहिाअनसुार पेश भएका 

योजनाहरु अग्नी सरुक्षाका प्राविानहरु र आगिागीबाट बच्ने उपायहरु अनसुार 
भएनभएको सलुनन्श्चि गने छ । यस्िा योजनाहरुको परीक्षण गररने छ र लनयिपूवाक 
हस्िाक्षर गरी योजनाहरुको २ प्रलिका यााधवयनका िालग भवन लनिााणको अनिुलिददन े
न.वव.स./प्रालिकरण/नगरपालिकािा पठाउनेछ । 

ख.  स्वीकृि भएअनसुार अग्नीप्रलिरोिक सुंयधत्र स्थापनाभएपलछ र इजाजिप्राप्तअग्नी 
परािशादािा/आवका टेक्टबाट लनयिानसुार परीक्षण िथा प्रिान्णि भई सकेपलछ भवनको 
िनी/लनिााणकिाािे नगरपालिकािा आवश्यक सबै प्रिाण िथा स्वीकृलिपत्र पेश गनुापनेछ । 

ग. उक्त अनरुोिप्राप्त भएपलछ न.पा.को प्रालबलिक पूणा रुपिे अग्नी सरुक्षाउपायहरु कायााधवयन 
गरीसकेको भए साइट लनररक्षण गरी अग्नी सरुक्षा प्रिाणपत्र जारी गनेछ । 

घ.  लनरीक्षणको दौरानिाकुनै कलि फेिा परेिा नगरपालिकािे सिुारको िालगजानकारी गराउनेछ 
र सो अनसुार सम्बन्धिि घरिनी/लनिााणकिाािे गनुापने छ । 
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३. अग्नी सरुक्षा प्रिाणपत्रको नववकरणुःअग्नी  परािशा दािा/इन्धजलनयर/आवका टेक्टिे ददएको 
ररपोटाको आिारिा नगरपालिकाको अलिकृििे वावषाक रुपिा िि ददइएका भवनहरुको 
सधदभािा अग्नी सरुक्षा प्रिाणपत्रिाई नववकरण गनेछ । 

क. सावाजलनकिनोरञ्जन िथा सभागहृहरु¸ 

ख. अस्पिािहरु, नलसाङ्ग होि आदद 

ग. होटेिहरु, पाटी प्यािेस आदद 

घ. जलिनिलुनका बजार िथा व्यापाररक केधद्र । 

४. शलु्कुःअग्िा भवनहरुिा अग्नीप्रलिरोिक सेवािाई सञ्चािन गना आवश्यक अग्नीप्रलिरोिक 
सवुविाहरु बढाउन लनवेदकहरुिे अग्नी सरुक्षा प्रिाणपत्र प्राप्त गना आवश्यक प्रिाणपत्रहरु र 
योजनाहरुको सेटको साथै न.पा.िाई लिनुा पने शलु्क न.पा.बाट िोवकए बिोन्जिहनुेछ। 

५. वववविुःयी िापदण्डहरु र नेपािको रावष्ट्रय भवन सुंवहिािा ब्यवस्था भएका प्राविानहरुको 
अलिररक्त उपयोग, उचाइ, नयाँ ववकासको कारणबाट सजृनाभएको ववशेष आगिागी खिराको 
आिारिा अग्नी सरुक्षाको दृवष्टकोणिे भवनिा उपयकु्त व्यवस्थाहरु गना अनिुिीददन सवकन े
छ। 

६. पहुँचको िाध्यिुःअधयकुन ै भवनको पहुँचको िाध्यििाई वन्ञ्चि गने गरी कुनै पलन भवन 
लनिााण गना ददईने छैन ।  

१. भवन लनिााण गने प्रत्येक व्यन्क्तिे कुनै पलन बेिापहुँचको िाध्यिको रुपिा क्षेत्रिा छुट 
अलिििण हनुे गरी कुनै भवनलनिााण गना गराउनवापनुुःलनिााण गना ददइने छैन । 

२.  सुंयकु्तआवास/बहिुल्िे (५ िल्िाभधदाअग्िो) भवनहरुकािालगििददइएकाप्राविानहरु 
रपहुँचको िाध्यििागू हनुेछ । 

क. भवनलिर फकेको िखु्य सडकको चौडाई १२ लि. भधदाकिहनुे छैन । 

ख. पहुँचिागािा कुनै घिुाउरो भएिादिकिहरु फका न सक्ने गरी पर् याप् ि चौडाई 
हनुपुनेछ । टलनाङ सका ि ९ लि. रेलडयस भधदाकिको हनुे छैन । 

ग. न.पा.को अलिकृिको सल्िाहिाभवनलभत्रजाने पहुँच र भवनको चारै िफा  ६ लि. 
चौडाई सम्िको खलु्िा क्षेत्रहरु हनु े गरी िेआउटको लडजाइन गररने छ । 
दिकिलिन सवकने गरी पहुँच िथा खलु्िाक्षे त्रहरुको जलिन कडा सिहको हनुेछ । 
उपयकु्त खलु्िा क्षेत्र कुन ै अड्चन नभएको हनुकुो साथै गालड चिाउन सक्ने हनु ु
पनेछ । 

घ. दिकिको सहज पहुँचहनुे गरी भवन क्षेत्रको िखु्य प्रवेश द्धार पर् याप् ि चौडाईको हनु ु
पनेछ । चौडाइ कुनै हािििापलन ५ लि. भधदाकिको हनुे छैन । प्रवेशद्वार 
प्िटलभत्रको बावहरी पहुँचिागा दिकिहरु आउनजलिनिाबािानहनुे गरी भवन क्षेत्रको 
कम्पाउण्ड लभतै्र फकााइ राख्न लिल्न ेहनुपुनेछ । िखु्य प्रवेशद्धा रिा आचावे रान्खएको 
भए सोको उचाई ५ लि. भधदा कि हनु ेछैन । 

ङ. एउटै योजना क्षेत्रिालनिााण हनुे बहिुल्िे सिहुआवास आयोजनाहरुको िालगपहुँचिागा 
२० लि. वास्थानीय एरीयाप्िान/ववकास योजनािाव्यवस्थाभएअनसुार हनुेछ । 
छुट्टाछुटै्ट भवनहरु बीचको ठाउँ घटीिा ६ लि. चौडाईको हनुेछ । 
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३. भवनवररपरीको बावहरी खलु्िा क्षते्र सम्बधिीप्राविानहरुुः 
क. िोवकएकाभवनहरुको सेट ब्याकहरु¸ िोकि एरीयाप्िान, भ–ूउपयोग योजना, िेआउट 

योजना, सािाधयववकास योजनािाव्यवस्थाभएअनसुार हनुेछ । 

ख. सुंयकु्तआवास/बह ु िल्िे अग्िाभवनकािालगिालिकािेन्खएअनसुार खलु्िा क्षेत्र 
राख्दाउपयकु्त हधुछ । 

 

िािीकाुः भवन वरीपरीको वावहरी खलु्िा क्षते्रहरु सम्वन्धिप्राविानहरुुः 

७. लनकास सम्बधिीआवश्यकिाहरुुः लनम्नलिन्खि सािाधय आवश्यकिाहरु कुन ै पलन लनकासको 
िालग िागू हनुेछुः 
क. आगिागी वा अधयआकन्स्िक अवस्था आइपरेिा भवनलभत्रका व्यन्क्तहरुिाई सरुन्क्षि 

रुपिा बावहर ल्याउन लिल्ने गरी प्रत्येक भवनिा लनकासको व्यवस्था गररएको हनु ुपदाछ 
। 

ख. प्रत्येक भवनिालनकासको व्यवस्था यस िापदण्ड अनसुार गनुापनेछ । 

ग. सबै लनकासहरु बािा अड्चनबाट िकु्तहनु ुपदाछ । 

घ. धयनुिि आवश्यकिा भधदा किहनुे गरी लनकासहरुको सुंख्या चौडाई आददिा किी आउने 
गरी कुनै पलन भवनिा पररविान गना पाईने छैन । 

ङ.  लनकासहरु राम्ररी प्रष्ट देन्खने हनु ु पदाछ र त्यहा सम्ि पगु्ने िागाहरु उपयकु्तन्चधहहरु 
रान्ख प्रष्ट रुपिा देखाइएको हनुपुनेछ । 

च. सबै लनकास पगु्ने बाटोहरु राम्ररी उज्यािो पाररएको हनु ुपनेछ । 

छ. आगिागी प्रलिरोिक औजारहरु लनकास सुंगै रान्खएको भए सवह ठाउिा राख्नकुो साथै प्रष्ट 
रुपिा देन्खन े गरी राख्नपुनेछ र लिनिे लनकास िागािा अवरोि परु् याउनददनहुदैुन । 
लनकासिागाको दवैु िफा बाट वयनको अवन्स्थलि प्रष्ट रुपिे देन्खने हनु ुपदाछ । 

ज. आवश्यकिाभएअनसुार ित्कािभवनलभत्र बस्नेहरुिाई भवनखािी 
गराउनAlaramसुंयधत्रहरुजडान गररनेछ । 

झ. घर कम्पाउण्ड बावहर वा सडक सम्ि पगु्न लनवााि रुपिा लनकास हनु ुपनेछ । 

८. लनकासको प्रकारहरुुः 
क.  लनकासहरु िेसो वा ठाडो प्रकारको हनुेछ । लनकास लभत्रीभर् याङ्ग, बावहरी भर् याङ्ग, 

र् याम्प¸ बरण्डा वा टेरेस पगु्न सक्ने ढोकाको बाटो, करीडर आददहनु सक्छ । सडक 
वाभवनको छाना सम्ि पहुँच भएको लनकासिा त्यही सरहको अको जोलडएको भवन सम्ि 
पगु्ने िेसो लनकास पलन सिावेश हनुसक्छ । 

१७ लिटर उचाई भएका भवनको हक 

१ १८-३३लिटर उचाई ६ लिटर 

२ ३३-५५ लिटर उचाई १० लिटर 

३ ५५ लिटर भधदा बढी १५ लिटर 
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ख.िीफ्ट, एस्कालिटर र घमु्ने ढोकाहरुिाई लनकास िान्न सवकने छैन । 

 नोटुः आपिकािीनलनकास सम्बधिीअधय व्यवस्थाहरु रावष्ट्रय भवन सुंवहिािाउल्िेख गररए 
अनसुार हनुेछ । 

९. जलिनिलुनको िल्िा (बेसिेधट):भ–ूउपयोगयोजना/जोलनङ्ग  योजनाअधिगाि िोवकएकाभ-ू
उपयोग िथा अधय प्राविानहरु अनसुार न.पा.िे वेशिेधट लनिााणको िालग अनिुलि ददन 
सक्नेछ । वेशिेधटको िालग लनम्न आवश्यकिाहरु हनुेछुः 
क. प्रत्येक वेशिेधट सबै भागिाभईु देन्ख लसलिङ्ग सम्ि २.५ लि. भधदाकिउचाई को वा 

४.५ लि. भधदा बढी उचाइको हनुे छैन । 

ख. पर् याप् ि भेन्धटिेसनको व्यवस्था वेशिेधटिा गररनेछ । भवन िापदण्ड अनसुार खास 
उपयोगको िालगआवश्यक पने िापदण्ड वेशिेधटको िालगपलनिागू हनुेछ । कुनै 
कलिभएिाब्िोअर, एक्झस्ट पुंखा (५० वगा.लि. को िालग एउटाको ),दरिेएयर 
कन्ण्डसलनङ्ग लसस्टि आददबाट सोकलिपूलिा गना सवकने छ । 

ग. सिह ढि वेशिेधट लभत्र नलछरोस ्भन्नको िालग आवश्यक व्यवस्थाहरु गररने छ । 
यस प्रयोजनका  िालगपानी बावहर फयाक्न े पम्प (लडवाटरीङ पम्प) को व्यवस्था 
गररनेछ । 

घ. वेशिेधटको गारोहरु र भूईहरु पानीनपस्ने हनुपुदाछ । यीनको लडजाइनिा वरीपररको 
िाटो िथाुःMoisture को असरिाई सिावेश गररएको हधुछ र पर् याप् ि ड्याम्प प्रवुफङको 
ब्यवस्था गररएको हधुछ । 

ङ. वेशिेधट सम्िको पहुँच भवनिा पहुँचददने बैकन्ल्पक भर् याङ्गबाट हनुेछ । सडकबाट 
सोझै प्रवेशको अनिुलिददइने छैन । वेशिेधटको भर् याङ्ग २ घधटा भधदा कि नहनुे 
अग्नीप्रलिरोिक क्षििा भएको लनिााण प्रववलिप्रयोग गरी लनिााण गररने छ । 

च. सुंगैको सम्पन्ििा जोलडएको छुटै्ट प्िटिा लनम्नलिन्खिशिाहरुिा वेशिेधटको 
अनिुलिददईनेछुः 

१. घरिनीिे नगरपालिकािाई सुंगैको सम्पन्ििा लनजबाट भएको कुनै पलनक्ष लिबारे 
जानकारी ददन ुपनेछ । 

२. वेशिेधटको कुनै भागभवन रेखाको बावहर परेको छ भने त्यो जलिन सुंगै लगकज 
भएको हनु ुपदाछ । 

छ. वेशिेधटको पाटीसनिाई अनिुलिददइएको भएकुनै पलनभाग ५० व.लि.भधदाकिको 
हनुेछैन र प्रत्येक भागिा भेन्धटिेसन सम्बन्धि िापदण्ड पािनाभएको हनुपुनेछ ।साथै 
अग्नीप्रलिरोिकको नम्साहरु पलनिाग ुहनुेछ । 

१०.  हेिीप्याडको ब्यवस्थाुः५० लि.वा सो भधदािालथकाअग्िा घरहरुिा हेिीप्याडको 
ब्यवस्थाहनुपुनेछ । यस सम्बधिीन्स्वकृिीको काया नागररक उड्डयन प्रालिकरणको 
लसफाररसिा नगरपालिकाबाट हनुेछ । 

११. सलभास डक्ट/ ररफ्यूज सटुुः 
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क. सलभास डक्टहरु २ घण्टा अग्नीप्रलिरोिक क्षििा भएको गारो िथा ढोकािे घेररएको 
हनुपुदाछ । यदद डक्टहरु १० ब.लि. भधदा ठूिा छन भने भईुिे लिनिाई लसि गनुापनेछ 
िर पाइपहरु लछराउन उपयकु्त ओपलनङ अथााि खिुा स्थानहरु रान्खएको हनु ु पनेछ 
।खालि ठाउँहरु सवै लसिहनु ुपदाछ । 

ख.ररफ्यूज सटु २ घण्टा भधदा बवढ अग्नीप्रलिरोिक क्षििा भएको आगोिे नखाने 
सािग्रीबाट बनेको हनुपुनेछ । सटुहरु लनकासबाट सकेसम्ि टाढा रान्खन ुपदाछ । 

ग.लिनीहरुिाई भर् याङ्गको गारो र एयर कन्धडसनीङ आददिा रान्खने छैन । 

१२. ववद्यिुीय सेवा सम्बधिीप्राविानहरुुः 
क. ववद्यिुवविरण क्याविहरु/वायरीङ्ग छुटै्टडक्टिा रान्खएको हनु ुपदाछ । डक्टको क्षेत्र 
अग्नी प्रलिरोिक क्षििा भएको आगोिे नखाने सािग्रीबाट प्रत्येक िल्िािा लसि गररएको 
हनु ुपदाछ । 

ख.पानीको िेनिाइन, टेलिफोन िारहरु, इधटरकििाईनहरु, ग्याँस पाइपहरु िथाअधय 
सेवाकािाइनहरु ववद्यिुिारको डक्टिा रान्खने छैन । 

ग.शारुटहरु फल्स लसलिङभएर जाने िध्यि िथा धयूनभोल्टेजको वायरीङ्गहरुिाई िेटि 
कधडयटु बाट िलगने छ । फल्स लसलिङ्ग िालथ ववद्यिु वाअधय सेवाको िालग गररने 
कुनैपलन २३० भोल्टेज वायरीङ्गको ६६० भोल्टेज ग्रडे इधसिेुसन हनु ुपनेछ । आरुनो 
सस्पेधसनको िालगप्रयोग गररने सबै वफक्स्चर सहीिको फल्स लसलिङ्गआगो निाग्ने 
सािग्रीबाट बनेको हनु ुपदाछ । 

घ.ववद्यिुीय सक्र्यूटहरुिा एि.लस.बी.को ब्यवस्था गररने छ । 

   १.भर् याङ्ग र कररडोरका बिीहरुुःभर् याङ्ग र कररडरका बिीहरुको िागी छुटै्ट 
सन्क्र्यूटहरु हनुेछन ् । कुनै पलनबखिआगो लनभाउने स्टाफको सहजपहुँचहनुेगरी जलिन 
िल्िाबाट एउटा स्वीच जडान गरी सञ्चािन गना सक्नेगरी वयनीहरुिाई छुटै्ट जोलडनेछ । 
आपि परेकोबेिा फ्यजु राख्ननपने गना लिनी सवका ट बे्रकर वकलसिको हनु ु पदाछ । 
आपिकािीनबिीहरु भर् याङ र करीडरिा रान्खने छ । 

  क. भर् याङ्ग िथा कररडोर बिीहरुिाई ववद्यिुआपूलिाको बैकन्ल्पक िोिसुंग पलन 
जोलडएको हनु ुपनेछ । 

  ख.एकै पटक २ वटा िोििा जोड्न नददन, भर् याङ्गिथाकररडरिा जडान गररएकाबिीहरु 
डबि थ्रो स्वीचहरु जडान गरी उपयकु्तब्यवस्था गररनेछ । स्ट्याधडबाई सप्िाई बधद गना 
सेवाकक्षिा डबि थ्रो स्वीच रान्खने छन ्। 

 

१३. एयर कन्ण्डसनुः 
क. आगो र िुँवा एउटा िल्िाबाट अधयिल्िावाबावहरबाट कुनै िालनस बसेको भवनिथा 

स्रक्चरिा फैलिने खिरािाई धयून गना सवकने गरी ए.सी. सीस्टि जडान िथा सुंभार 
गररन ुपदा छ । 

ख. एउटा िल्िाभधदा बढी िल्िािाहावा सञ्चािन गने ए.सी. लसस्टिहरु आगिागी भएिा 
स्विुः बधदहनुे गरर लडजाइन गररएको र आगोवा  िुँवा फैिन नददने ड्याम्परहरु 
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रान्खएको हनु ु पदाछ । यस्िो लसस्टििा आगिागीभएिापुंखाहरु स्विुः बधदहनुे 
कधरोिहरु रान्खन ु पदाछ । यीपुंखाहरु आगिागीबाट आउने िुँवा रोक्नको िालग 
रान्खएको भएचाि ुअवस्थािा रहन सक्ने छ । 

ग. १००० ब्यन्क्तभधदा बढी अटाउनेठूिा सभाकक्षहरु,ठूिा लडपाटािेधटि स्टोरहरु वा 
एउटै व्िकिा १०० वटा भधदा बढी कोठा भएका छात्राबासहरुकािालगब्यवस्था 
गररनेए.सी. लसस्टि िुँवाको सञ्चारणिाई रोक्नको िालगप्रभावकारी बनाइन ु पदाछ । 
एयर वफल्टरहरुिा आगिागीभएिा वा अधय कारणबाट आगिागी भए िापुंखाहरु र 
ड्याम्परहरुिाई लनयधत्रण गने स्िोक सेधसीटीभ लडभाइसिाई वियाशीि गना पर् याप् ि 
िापन भएिा पलन यस्िा उपायहरुिा स्वीकृि प्रभावकारी स्िोक सेधसीटीभ कधरोिहरु 
हनु ुपनेछ । 

 

१४. अग्नीप्रलिरोिकयधत्र जडान सम्बधिीुःन.पा.काअलिकृििे उन्ल्िन्खि जडानहरु आवश्यक 
ठाउँिा उपयोगअनसुारको उपयकु्त स्पलेसवफकेसन अनसुार अग्नी प्रलिरोिक यधत्र जडानहरु 
रान्खने छ । यस्िा यधत्र वफक्स्ड कावान डाईअक्साइड/फोि वाटर स्प्र ेएक्स्टीङग्यसुीङ्ग 
लसस्टि आदद जस्िा व्यवस्थाभएको हनुेछन ्। 

 

१५. अग्नी सूचकयधत्रुः आवासीय भवनहरुको साथै १५ लि. वा सोभधदा बढी उचाई भएको 
सबै भवनहरुिाअग्नी सूचकयधत्र जडान गररएको हनु ुपदाछ । 

क. आवास इकाइहरु वा प्िाधटहरु भएको बोलडाङ्ग छात्रावास जस्िा सबै आवासीय 
भवनहरुिा प्रत्येक िल्िािा एक वा बढी किबक्सहरु राखी हािबाट बल्ने 
ववद्यिुीयअग्नी सूचकयधत्र जडान भएको हनुेछ । २२.५ लि. भधदा बढी नवहड्नपने 
गरी आ-आफ्नािल्िा अनसुार किबक्स राख्न ेठाउँ एकीन गररनेछ । 

ख. किबक्सहरु कुन ै चल्न े भागभएको बे्रक ग्िास टाइपबाट बनाइएको हनुेछ । 
किबक्स सञ्चािन गने ब्यन्क्तिे केहीनगरी कुनै लनयधत्रण कक्षबाट स्विुः 
किप्रशारण गना सक्नेछ । 

ग. कुनै पलन किबक्स वियाशीिहुँदा िल्िािा रहेका सवैिे सनुोस ्भन्नको िालग एक वा 
बढी साउधडर हरुबाट आवाजआउने गरी किबक्शहरु लििाइएको हनुेछ । 

घ. बहीगािनका बाटाहरुिा बािानहनुे गररनकुो साथै दवैु ददशाबाट लिनीहरु रान्खएको 
ठाउँ देन्खने गरी किबक्सहरु जडान गररएको हनुेछ । किबक्सको  बेस भईु 
सिहबाट१.५ लि. उचाईको हनुेछ । 

ङ. िालथ िेन्खएका बाहेक सबै भवनहरुिा हाििे सञ्चािनहनुे ववद्यिुीयअग्नी 
सूचकयधत्रको अलिररक्त स्वचालिि अग्नी सूचक यधत्र पलन जडान गररएको हनुेछ । 

 पनुश् चुःबजारिा िेरै प्रकारका फायर लडटेक्टरहरु उपिब्ि छन ्। प्रत्येकको उपयोग लसलिि छ 
। त्यस कारण  खिराको प्रकार िथाभवनको स्रक्चर हेरी उपयकु्त लडटेक्टरको छनोट गनुापनेछ 
। 
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१६. लनयधत्रण कक्षुःववलभन्न िल्िाहरुबाट सधदेशहरु पाउन भवनको प्रवेश िल्िािा सबै 
िल्िाहरु र सबै सवुविाहरुको सञ्चार व्यवस्थाभएको लनयधत्रण कक्ष रान्खने छ । यस 
कक्षिा फायर फाइटीङ औजारहरु र लिनका जडानहरु बारे ववस्ििृ जानकारीको साथै 
फ्िोर प्िानहरुको ववस्ििृ वववरणहरु रान्खएको हधुछ ।सबै िल्िाहरुिा फायर लडटेक्सन 
र अिािा लसस्टिसँग जोलडएका सूचनाबोडाहरु िाफा ि कुनै पलन िल्िािा भएको 
आगिागीको जानकारी थाहापाउने सवुविापलन लनयधत्रण कक्षिानै रान्खने छ । लनयधत्रण 
कक्षिाकायारि किाचारी सबै प्रकारका सेवाहरु, फायर फाइटीङ औजारहरु िथा जडानहरु 
प्रलिजावाफदेही रहने छन ्। िालििप्राप् ि फायर फाइटीङ किाचारीहरुबाट लनयधत्रण कक्ष 
२४ सै घण्टा सञ्चािन गररएको हधुछ । 

 

 

 

१७. भवनलनिााणिा प्रयोग हनुे सािाग्रीुः  

क. पावटाशन, गारो प्यानि, फल्स लसलिङ्गआददको िालगप्रज्विन सािग्रीहरु प्रयोग गररनेछैन 
। आगोिागेिा टक्सीक ग्याँस/िुवँालनकाल्ने कुन ैपलन सािग्री पावटाशन, गारोप्यानि, फल्स 
लसलिङ्गको िालगप्रयोग गररने छैन । सम्पूणा फल्स लसलिङ्गिा फे्रिवका  िािकुो हनुेछ र 
यसको िालग काठको प्रयोग गररनेछैन । 

ख. स्रक्चरको लनिााण सािग्रीहरु रावष्ट्रय भवन सुंवहिा अनसुारको हनुे छ । 
न.वव.स./प्रालिकरण/न.पा.िे लनणाय गरी आफ्नो अलिकार क्षेत्र लभत्र सडकको सीिाना 
(राइट अफ वे, भ–ूउपयोग नक्सा, खोिा नािाहरुको सीिाना आदद खिुाउने गरी 
अनसूुचीहरु सुंिग्न गनुा पनेछ । यी अनसूुचीहरु यस िापदण्डको अलभन्नअुंगको रुपिा 
रहनेछ । 

 

  

 अनसूुची-१: सडकको सीिाना 
 अनसूुची- २: भउूपयोग नक्सा 
 अनसूुची-३:खोिा, नािाहरुको सीिाना 
 अनसूुची-४: भवन लडजाइन सम्बधिी ववस्ििृ नक्साहरु (भवनका ववलभन्न स्थानहरु स्पष्ट खिुाउने 
गरी ) 

 अनसूुची-५: सहर लडजाइन सम्बधिी ववस्ििृ नक्साहरु (सहरी पूवाािारको ववस्ििृ वववरण 
खिुाउने गरी) 

 अनसूुची-६: सेट ब्याक, िाइट प्िेन र रुिोर एररया रेस्यो सम्बधिी स्केच 

  (क) सेट ब्याक र िाइट प्िेन 

  (ख)रुिोर एररया रेस्यो (फार) 

 

५२. घरनक्साअलभिेख सम्बन्धिव्यवस्थाुः 
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१. ठाकुरबाबा नगरपालिका लभत्रको लनिााण कायाको सधदभािा भवन िथा बस्िी ववकास शाखाबाट 
नक्सापास गराई वा प्रथि,दोस्रो चरणको इजाजि लिइसकेर पलन भवन सुंवहि िापदण्ड 
ववपररि लनिााण सम्पन्न गररएका घर िथा भवनहरुको अलभिेख व्यवस्थापनको िालग ववशेष 
व्यवस्था गररएको छ । 

२. यो िापदण्ड प्रारम्भ भएसुंगै अब उपराधि लनिााण हनुे घर िथा भवनहरुको भवन सुंवहिाका 
सबै िापदण्डहरुको पािनागरर लनिााण हनुपुनेछ, अनगुिन र अनसुधिानबाट अधयथाहनु गएको 
पाइएिात्यस्िाभवनिथा घरहरुको अलभिेख व्यस्थापनका िालग नगरपालिका नगर 
काायपालिकाको कायाािय न्जम्िेवार रहने छैन र भ-ूकम्प  जधयप्राकृलिक ववपन्िको कारण 
यस्िा भवनहरुिाहनु सक्न ेभौलिक क्षलिका िालग नगरपालिका जवाफदेवह हनुे छैन । 

३. यो िापदण्ड प्रारम्भ हनु ुभधदापवहिालनिााणसम्पन्न भएकाभवनहरुको नगरपालिकाबाट सनु्चियार 
गने र दफा५२(४) अनसुार अलभिेन्खकरणको प्रकृया अन्घ बढाइने छ । 

४. यो िापदण्ड िाग ुहनु ुअगावै लनिााण काया सम्पन्न भएका पखााि िथा भवन सुंवहिाका सिाहरु 
पािना नगरेका भवनहरुको हकिा अन्धिि पटकका िालग ६ (छ) िवहना सम्ि नक्सा पेश 
गरेिा कुनै पलन जररवाना िाग्ने छैन िर सो अवलि पलछ िीन गणुा जररवाना असिु गरी 
अलभिेखीकरणको प्रविया अन्घ बढाइनेछ । 

५. भवन लनिााणको सधदभािा स्वीकृि नक्सा वा िापडण्ड ववपररि लनिााण काया चाि ु वा 
सम्पन्नभएको अवस्थािा घरिनीिे नगरपालिकािा सुंशोलिि नक्सा पेस गान ुपने छ । 

६. लबषयवा प्रसुंगिे अको अथा निागेिा ठाकुरबाबा नगरपालिकाको घर नक्सा पास प्रयोजनको 
िालग घरनक्सा अलभिेख भन्नािे ठाकुरबाबानगरपालिका क्षेत्र लभत्र   भवन आचार सुंवहिा 
िापदण्ड िाग ु हनु ु अगावै लनिााण सम्पन्न वा लनिााणालिन रहेका घरहरुको नगरपालिकािा 
नक्सा दिाा भएका वा नभएका, भवनलनिााण सुंवहिापािना नगरर लनिााण भएका घरहरुिाई 
स्रक्चरि सरुक्षाको न्जम्िेवारी स्वयुं घरिलनिा रहने गरर अधयआवश्यक िापदण्ड (सडक र 
साबाजलनक जग्गाहरुको क्षेत्रालिकार) पािना गरर बनाइएका घरको नक्शादिाा गरर 
प्रिान्णकरण गरेर लनिााण सम्पन्न प्रिाण-पत्रप्रदान गने कायािाई बझु्न ुपनेछ । 

७. घरनक्शाअलभिेख गदाा वफल्ड नक्शािा कायि रहेको साबाजलनक क्षेत्र 
(कुिो,खोल्सा,खोिा,बाटो जुंगिआदी) रहेको क्षेत्र लिचेर बनाईएको घरको घर नक्सा अलभिेख 
गररने छैन । िर त्यस्िा साबाजलनक क्षेत्रको सट्टािाहािप्रयोजन पररविान गरर साबाजलनक 
रुपिै प्रयोग गररएको व्यहोरा सम्वन्धिि वडा कायााियबाट प्रिान्णि भइ आएिा िथा 
नगरपालिकाबाट अनगुिनगदाा सिेि त्यस्िा क्षेत्रको ित्काि उपयोलगिा नदेन्खएिा घरनक्शा 
अलभिेख गना बािा पने छैन । 

८. कुनैपलन घरको क्षेत्रफि भधदा जलिनको क्षेत्रफि कि भएको वा घरको केही सुंरचना अरुको 
जग्गािा परेको हकिा त्यो भागिाई कटाइ कबलुियिनािा गराई अलभिेख गने ।  

९. अदािििे जग्गाको हकभोग सम्बन्धि फैसिा ददएको सम्बधििा उक्त जग्गािा लनिााण भएको 
घरको अलभिेख गनाको िालग सम्बन्धिि वडा कायााियबाट लसफाररस भइ आएिा गना सवकने 
। 
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५३. पूवा लनलिाि भवन लनयलिि गनेुःस्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ प्रारम्भ भएको लिलि अथााि ्
२०७४ आन्श्वन २९ गिे अन्घ भवन ऐन २०५५, स्थानीय स्वायिशासन ऐन २०५५ र अधय 
ित्कािप्र चलिि कानून बिोन्जि नक्सापास गनुा पनेिा नक्सापास नगरी वापस हनुपुने भएिा 
नक्सािा स्वीकृलिवेगर हेरफेर गरी बनाइएको भवनको हकिा भवनलनिााण सम्बधिी िापदण्ड र 
भवन सुंवहिा पािन भएको रहेछ भने स्थानीयिहिे एक पटकको िालग देहायका व्यवस्था गरी 
नक्सापास गना वापास भएको नक्सािा हेरफेर गना स्वीकृलि प्रदान गना सक्नछे । 

क.  सम्बन्धिि व्यन्क्तिाई ३५ ददनको म्यादददई प्रिाण साथ दरखास्ि ददनका िालग 
सावाजलनक सूचना प्रकाशन गने र िोवकएको अवलि (३५ ददनको म्याद) लभत्र 
दरखास्ि पना आएिा स्थिगि रुपिा  प्राववलिक जाँचबझु गरी िथा साँि सँलियार सिेि 

सँग बझुी भवन लनिााण सम्बधिी िापदण्ड र सुंवहिा पािन भएन भएको सम्बधििा यवकन 
गने । 

ख. भवन लनिााण सम्बधिी िापदण्ड र सुंवहिा परुा गरेको यवकन भएिा हाि नक्सापास 
गना वा स्वीकृि नक्सा हेरफेर गनाका िालग िाग्ने दस्िरुको िीन गणुा दस्िरु लिइनेछ 
। 

ग. भवन लनिााण िापदण्ड पािनानगरेको, भवन सुंवहिा अनसुरण नगरेको, सरकारी वा 
सावाजलनक जलिन, सडकको अलिकार क्षेत्र, ऐिानी पलिा जग्गा अलिििण गरेको 
भवनिाई यस प्राविानअनसुार पलन लनयलिि गना सवकने छैन । 

 

५४. ििा थप  इजाजि सम्बधिी ब्यवस्थाुः 
१. परुाना घरहरुको हकिाुः 

क. ९”×९” वपिर भएका (यस अन्घ लनिााण सम्पन्न भई िरुी कर लिरी आएका, सालबक गा.लब.स 
वा न.पा.िा घरनक्शादिाा भएका वा नभएका घरहरुका िालग नेपाि इन्धजलनयररङ्ग 
काउधसीििा दिाा भएका लसलभि इन्धजलनयरबाट सो भवनको ििा थप गना उपयकु्त छ भनी 
प्रिान्णि गरेिा १ ििा RCC Slab ९९९ ब. वफ. भधदा बढी नहनुे गरी अनिुलि प्रदान गना 
सवकनेछ । 

ख. ९”×१२” वपिर भएका (यसअन्घ लनिााण सम्पन्नभई िरुीकर लिरी आएका, सालबकगा.लब.स 
वा.न.पा.िा घरनक्शादिाा भएकावानभएका घरहरुकािालग नपेािइन्धजलनयररङ्ग 
काउधसीििादिाा भएकालसलभिइन्धजलनयरबाट सो भवनििाथप गना उपयकु्त छ भलन प्रिान्णि 
गरेिा िातै्र २ ििाRCC Slab थप गना अनिुलि प्रदान गना सवकनेछ । िर न्प्िधथक्षेत्रफि 
१००० ब.वफ. भधदा िालथ भएिा पवहिो ििािा क्षेत्रफि घटाई १००० ब.वफ. सम्ि 
लनिााण गनुापनेछ । 

ग. यदद उपदफा १ को खण्ड क र ख को उल्िङ्घन गरर भवनलनिााण गरेिा घर नक्शा 
लनयलिि नगरर त्यस्िा भवनहरुिाई नगरपालिकािे भत्काउनआदेश ददन सक्नेछ । 

घ. परुाना घरहरुिाििाथपगदाा हािको सडक अलिकार क्षेत्र र िोवकएको सेटब्याक िापदण्ड 
पूणारुपिापािना गनुापनेछ¸ Lintel band, Sill band िगायिका सरुक्षीिप्रलबलिअलनवाया अपनाउन ु
पनेछ ।  
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ङ. उपदफा १ को खण्ड क¸ख¸ग र घ िा जनुसकैु कुरा िेन्खएको भएिापलन परुानो घरिा 
ििा थप गदाा परािसादािाको लसफाररसको साथ साथैवपिरिा छड सुंख्या, साइज र 
अधयStructural System हेरर सरुक्षीि घरिा िात्रििाथप गने अनिुिीप्रदान गना सवकनेछ । सो 
को िालग परुानो घरको घरनक्शा पेश  

गदाा नक्शा साथ एक प्रलिफोटो सवहि पेश गनुापनेछ । 

५५. सीिा पखााि लनिााण  

१ सहरी सौधदयािाका िालग सम्भव भए सम्ि ढुङ्गा¸िाटो¸इटा आदद भारी लनिााण सािाग्री प्रयोग गरी 
गररने पखााि लनिााण कायािाई लनरुत्सावहि गनुा पदाछ । यसको सट्टािा हररयो रुख िथा  ववरुवा 
वा सो नभएिा लभत्र देन्खने गरी हिकुा फिािे िार वा जािीको पखााि िगाउन स्थानीय 
जनिािाई प्रोत्सावहि गनुा पदाछ ।  

२ सवै प्रकारका सडकहरु (िालनस वहँड्न े गल्िी बाटो िगायि िोटर चिने बाटो) को छेउिा 
ईटा¸ढुङ्गा¸कवङट ब्िक आददिा लसिेधट िसिा प्रयोग गरी पखााि लनिााण स्वीकलि प्रदान गदाा 
अलिकिि बढीिा १.२ लिटर अग्िो गारो र सो भधदा िालथको हकिा बढीिा ०.६ लिटर अग्िो 
जािी लभत्र देन्खने गरर लनिााण गने स्वीकृलि प्रदान गनुा पदाछ ।  

३ गारो िालथ ०.६ लिटर भधदा जािी रान्ख लनिााण स्वीकृलि लिन चाहनेिे सम्पणुा पखााि को 
Structural Design सिेि लनवेदन साथ पेश गरी स्वीकृि गराएर िात्र लनिााण गनुा पदाछ ।  

४ सरकारी िथा कूटनीलिक लनकायिे सरुक्षाको कारण १.२ लिटर भधदा अग्िो गारोको पखााि 
िगाउन ुपने भएिा  गहृ िधत्राियको लसफाररस सवहि सोको structural Design सिेि लनवेदन साथ पेश 
गरी पखााि लनिााण गने स्वीकृलि लिन ुपदाछ ।  

५ आफ्नो क्षेत्रिा रहेका जोन्खियकु्त पखाािहरु ित्काि भत्काउन िगाउन ु पदाछ । घरको 
स्वालित्वकिाािे सो सुंरचना नभत्काएिा स्वालित्वकिााको खचािा गाउँपालिका/नगरपालिका स्वयििे 
भत्काई आवगिन िाई सहज िलु्याउन ुपदाछ ।  

६ सहरी सधुदरिा कायि गना गाउँ/ नगर सभािे िोवकएको क्षेत्रिा सीिा पखााि िगाउन नपाउन े
व्यवस्था कायि गना सक्दछ ।  

७ प्राववलिक सलिलिको लसफाररसिा गाउँ/नगर सभािे िोकेको िूि बजार क्षेत्रको सडक िफा को 
क्षेत्रिा कुनै पलन प्रकारको पखााि लनिााण गने अनिुलि प्रदान गना सवकने छैन ।  

८ नगरपालिका क्षेत्रिा स्थानीय िहको अनिुलि लबना सीिा पखााि लनिााण गरेिा वा िापदण्ड 
ववपररि पखााि लनिााण गरेिा यस्िो पखाािको सुंरचनाको कारणिे सजृना हनुे क्षलिको दावयत्व जग्गा 
िनीिे नै व्योहोनुा पनेछ ।   

 

 

५६. पािना गनुा पनेुःयो िापदण्डको पािना गनुा सरकारी, गैर सरकारी, लनजीक्षेत्र साथै सबै नगरवासी 
नागररकको  किाब्यहनुेछ । 
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अनसूुची –१ 

यस नगर क्षेत्रलभत्रका सडकहरुकोिापदण्ड अनसूुची १िा उल्िेख भएबिोन्जिहनुेछ । 

 

ि.सुं. राजिागा सडकको अलिकार क्षते्र सेटब्याक दरुी कैवफयि 

१ 

उिर दन्क्षण 
राजिागा 
(िोकिागा) 

५० लिटर ६ लिटर  

२ 
सहायक राजिागा 
(वफडर रोड ) 

३० लिटर  ६ लिटर   

३ न्जल्िा सडक  २० लिटर  ६ लिटर   

४  स्थानीय सडक  ८ लिटर  १.५ लिटर   

५  
स्थानीय सडक 
व्यवसाय भवनको 
िालग  

८ लिटर  २ लिटर   

 

• अधय सडकहरुको हकिा नगर यािायाि गरुुयोजनािे लनददाष्ट गरेबिोन्जि हनुेछ । 

पनुश् चुः कुनै प्रकारको ववशेषकानूनीप्राविानिोवकएको हकिा सोहीबिोन्जिहनुेछ । 
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अनसूुची–२ 

न.पा.िे लनणाय गरी आफ्नाअलिकार क्षेत्र लभत्र सडकका सीिाना (राइट अफ वे), सेटव्याक, िाइट प्िेन, 

फ्िोर एररया रेलसयो (फार) भ–ूउपयोग नक्सा, खोिानािाहरुका सीिाना आदद खिुाउने गरी अनसुची 
सुंिग्न गनुापने छ । यी अनसूुचीहरु यस िापदण्डका अलभन्नअुंगका रुपिा रहने छन ्। 
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अनसूुची –३ 

 यस नगरपालिकािा रहेका िेरै जग्गाहरुको वफल्ड र नक्सािा िेि नखाएकािे न्शघ्रपनुुः 
नापीको िागीलनवेदनगने। 

 िहेधद्र राजिागािथालभलत्र सडकहरुको हकिा बाटोिा ३ वफट छज्जा परेको घरहरुको 
नक्सालनयलििगदाा नक्सािा पने छज्जा कटाई घर िलनिे स्वयुं न्जम्िेवारी लिने गरर 
कवलुियिनािाअनसुार नक्सापास गने। 

 घर नक्सापास प्रवियािा घरिलनवा घरिलनको प्रलिलनलिआफै स्वयुं उपन्स्थिहनुपुने र 
कधसल्टेधसीकाकिाचारी आफै फाईि बोकीआउननपाउने । 

 लिलि २०७९।०८।०९ सम्ि बलनसकेका घरहरुको सम्बधििा सेट व्याक ५ वफट हनु े
गरेको र २ वफट नबढ्नेगरर सेट व्याकिा छज्जा परेको खण्डिा नक्सापास गने प्रवियािा 
परेको छज्जा नदेखाईपास गने। 

अनसूुची –४ 

• ठाकुरबाबानगरपालिकाको नक्सापास प्रकृयाुः 
 प्रथि चरणुः घर िनीबाट लनवेदन 

    भवनलनिााण िापदण्डको जाँच–भवन िथा बस्िी ववकास शाखाबाट  

  भवनलनिााण सुंवहिाको जाँच —भवन िथा बस्िी ववकास शाखाबाट  

   नक्सादिाािथा दस्िरु बझुाउने 
   नक्सापास प्रकृया ÷ १५ ददने सचुनाप्रकाशनपलछ स्थिगिलनररक्षण िथा सजालिन 

   लड.वप. लस िेभि सम्िलनिााणको ईजाजि प्रिाणपत्र ददन 

 दोिो चरणुः लड. वप. लस.िालथको नक्सापासको िालगलनवेदन 

  लड. वप. लस. िेभि सम्िको प्रलिवेदन 

   भवन लनिााण िापदण्ड िथा भवन लनिााण सुंवहिाको आिारिाSuper-structure   

ईजाजि प्रिाण-पत्रप्रदान- भवन िथा बस्िी ववकास शाखाबाट 

 िेिो चरणुःलनिााण सम्पन्न प्रिाण-पत्रको िालग लनवेदन 

   स्थिगि लनरीक्षणको प्रलिवेदन-भवन िथा बस्िी ववकास शाखाबाट 

   लनिााण सम्पन्न प्रिाण–पत्र प्रदान-भवन िथा बस्िी ववकास शाखाबाट 
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अनसुचुी-४ 

• नक्सापासको िालग सिावेश गनुा पने आवाश्यक कागजािहरुुः 
१. जग्गािनीको िािपजुााको छायाप्रलि – १ प्रलि 

२. जग्गाको प्रिान्णि ब्िवुप्रधट नक्सा – १ प्रलि 

३. आवका टेक्चरि नक्साहरु –२ प्रलि 

४. स्ट्क्चरि नक्साहरु –२ प्रलि 

५. स्यानीटरी र ईिेन्क्रकिनक्साहरु –२ प्रलि 

६. क र खवगाका भवनहरुको हकिाुः दईु वषा अनभुवभएको लसलभि ईन्धजलनयर वा स्रक्चर 
ईन्ञ्जलनयरद्धारा NEC Regd. No. उल्िेख गरी प्रिान्णि गरीएका Structure Design Report and Design 

Confirmation Letter नेपाि ईन्ञ्जलनयररङ काउन्धसिदिााको प्रिाणपत्रको प्रलिलिवप 

५७=arfpM 7fs'/afaf gu/kflnsfaf6 hf/L ePsf ;Dk"0f{ lg0f{o tyf dfkb08x? vf/]h ePsf] 

dflgg] 

    5 . 

    != o; dfkb08df pNn]lvt ljifox? ;+l3o sfg'g;+u aflemPdf ;+l3o sfg'g g} nfu' 

       x'g]5 .  

    @= o; dfkb08df pNn]lvt gePsf ljifox? k|rlnt g]kfn sfg'g adf]lhd x'g]5 . 

    #= gu/ sfo{kflnsfn] o; dfkb08df cfjZos ;+zf]wg ug{ ;Sg]5 . 
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